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Arsredovisning

Styrelsen for Brf L 21 Ekholmen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2011-07-01 - 2012-06-30.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens dindamal och verksamhet
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-13.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Risskorden 1,3,4 och 5 bebyggdes 1972-74 av Riksbyggen och ir beldgna i
Link&pings kommun.,

Pa fastigheten finns 29 st bostadshus innehdllande 456 lagenheter.

Dessutom finns 277 garage och 335 p-platser.

Ligenhetsfordelning;
30 st 1 rum och kok
120 st 2 rum och kok
174 st 3 rum och koék
132 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 33 336 kv
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2011-11-21 bestatt av:

Ordinarie Claes Konradsson Ordf.
Peter Moéller Vice ordf,
Gunnel Jacobson Sekreterare
Kjell Karlsson Tom 2011-11-26
Gunilla Lévegren From 2011-11-26

Pia Stromberg

Suppleanter Mats Dahlin
Farrahnaz Ghorbanyzamany
Jan-Ake Willén

Peter Wiithrich
Revisorer
Ordinarie Mariana Kalmendal
Grant Thornton AB Auktoriserad revisor
Suppleant Irene Karlsson
Valberedning Yvonne Karlsson Sammankallande

Annemaj Bjérnholm
Ann Maoller
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Firtroendevalda och arbetsgrupper inom BRF L 21

Styrelsen

Kvinnor 4 st Min 5t
Ovriga uppdrag

Kvinnor 29 st Min 21 st

Fastighetens tekniska status
[or fastigheten finns en 10 drig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ar  Atgird Omfattning Entrependr

2008 Energideklaration Genomforande av energideklaration ISS Facility Services
2008 Grundforbattringar  Isolering av grunderna Eklundsv. 86 0 92 ISS Facility Services
2008 Fogmassorna Understkning av forekomsten PCB i fogmassorna BRF L 21

2009 Ombyggn av tvittstuga Ombyggnad av tvittstuga Ekholmsvigen 78 Byegg ABB & C
2010 Belysningsanldggning Ny belysningsanligg. i trapphus, entré & killare NEA Installation
2010 Egenkontroll Fastighetsdgarens egenkontroll Linkdpings kommun
2010 Tvittstugor Renovering av tvittstugor Ekholmsv 40 & 56 Bygg ABB & C
2010 Bredband och Internet Installation av bredband Utsikt och Vallacom
2010 Parkeringsplatser Nya nummerskyltar Green Landscaping
2011 Drénering Drénering Ekholmsvigen 44 Green Landscaping
2011 Stammar Stam- och ledningsspolning Ragn Sells

2011 Drénering byggnader Dranering Ekholmsvégen 74 o 76 Green Landscaping
2011 Installation Internet  Nya ledningar och stéll Internet VallaCom

2012 Nya Garageportar Utbyte av garageportar 701-713 SMG Portservice
2012 Takbeldggning Pébdrjat ny takbeldggning Takbolaget

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 37 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st
andrahandsuthymingar.

Styrelsens policy f¢r andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresnimndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsrétt ar forverkad och foreningen saledes berittigad

att siga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplétes i ¢ndra
hand.

Foéreningen hade vid Arets slut 564 (567) medlemmar,



Br( L 21 Ekholmen 3(15)
Org.nr 722000-3102

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Skoétseln har ombesorjts enligt nedan:

- Felavhjalpande underhéll ISS Facility Services

- Yitre skdtsel Green Landscaping

- Inre skotsel lokalvard ISS Facility Services

- Ekonomisk- och administrativ férvaltning ISS Facility Services

- Kabel-tv Canal Digital

- P-6vervakning Parkerings AB Dukaten

- Styr regler och dvervakning Siemens Building

- Hushéllsavfall Tekniska Verken i Linkoping AB
- Avfallsfraktioner/kéllsortering IL Recycling

- El-handelsavtal Vattenfall

- Bredband och Internet Utsikt AB

- Stolpbelysning gardarna Utsikt AB

- El-nit Tekniskaverken i Linkdéping AB
Forsikring

Fastigheten &r fullvardeforsikrad 1 Trygg-Hansa via Adeforséikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursférsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och &verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virdear 1973,
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2012 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frin
féregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 560 793 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 800 892 kronor.

Driéinering av byggnaderna pa Ekholmsvigen 74 och 76 med tillhdrande markbeldggning har genomférts.
Séder om byggnaden p& Ekholmsvégen 76 har vi grévt ett dike for att ta vara pd avrinningen fran park-
och naturmarken ovanfor och utanfor vér tomtmark.

Parkeringsplatserna har iordningsstallts genom att de gamla avbirarna monterats bort och ersatts med
skyltar for varje parkeringsplats.

Nya kablar och stéll har installerats fér Bredband och Bredbandsuttag har installerats i samtliga
lagenheter. Féreningen &r uppkopplad mot och har avtal med Utsikt vilket medfor ett stort utbud av
Bredbandsoperatdrer med ett lika stort utbud att vélja bland.

En varvandring har genomf6rts med var markentreprendr som resulterat i dtgéirder i rabatter och pa
hérdgjorda ytor.

Garageportar har bytts ut pd sammanlagt 11 st garage efter en utvirdering med prov av nigra
garageportar.

Vi har fétt avslag av byggnimnden pé en bygglovsansikan avseende en utdkning av Miljohus nummer 3.
Skalet till avslaget dr att denna byggnad &r placerad pa sk. Prickmark.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utgang

Foreningen har sagt upp vért innevarande avtal med Canal Digital och tecknat ett nytt avtal med Com
Hem, detta avtal trader i kraft 2013-01-01. Det nya avtalet medfor att vi far tillang till bAde analoga och
digitala kanaler i grundutbudet samt 7 gemensamma kanaler och 8 kanaler som var och en individuellt
viljer till.

Ny takbeldggning, stupror, hiingrdnnor, snérasskydd och fallanordningar dr upphandlade och den
entreprenaden pdbdrjades efter semestern och vintas pagé till vardagarna 2013.

Drinering av byggnaderna fortsétter med Ekholmsvégen 62, 66 och 68 1 lika omfattning som de tidigare
driineringarna som ex Ekholmsvégen 74 och 76. Denna entreprenad pabdrjas 1 host och ska st klar till
sommaren 2013.

Nya ordningsregler, ansvarsfordelningen mellan bostadsrittshavarna och foreningen samt nya stadgar r
framtagna till att framliggas infor arsstimman,

Féreningen har genomfort den traditionella grillfesten med 180 deltagare som trotsade regnet under
foreningens partytilt till underhéllning av musikorkestern Tonika. P4 kvillen hade foreningen fér andra
aret i rad en "pubafton" dér Rickardsson & Stderberg underhéll kvéllens deltagare.

Foreningen har pdborjat saneringen av en lagenhet som ar fullstandigt nersolad med urin frin Katter i
hallen och badrummet. Renoveringen dr omfattande da urinet fran Katterna tringt ned i underliggande
betongbjilklag. Detta upptiicktes forst efter det att den nya bostadsrittshavaren tilltritt ligenheten.
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Arsavgifter
Arsavgifterna kommer att hjas med 1 % fr om 130101.
P-platserna kommer att héjas med 20 kr fr om 130101.

(")vrigt

5(15)

Enligt styrelsebeslut debiteras siljaren vid varje Sverldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2012=1 100 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440 kronor) vid varje

pantséttning.

Pédminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarséversikt 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09
Nettoomsittning 18 115 345 17912 106 17 710 163 17317 375
Resultat fore reservering 3224 589 -1344 429 2075169 1 687 295
Underhallsfond kr/kvm 492 511 481 481
Driftskostnad kr/kvm 331 395 336 301
Lan per kv bostad 303 305 307 309
Kassalikviditet (%) 295 165 227 114
Arsavgift bostider kr/kvm* 513 508 503 494

2007/08

16 935 785
2 685727
472

287

492

211

484

Flerarsdversikten pa driftskostnaden fr om ar 2007/2008 t om &r 2008/2009 avviker fran ar 2009/2010

tom 2011/2012 beroende pé att uppstillningen i resultatridkningen har forandrats.
* Arsavgifterna inkluderar dven avgifter for hushallsel,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 5831 558
drets vinst 3224 589
9 056 147

disponeras s att

till yttre reparationsfond &verfores 1 000 000
ianspréktagande av yttre reparationsfond -1 105 500
iny rikning Gverfores 9161 647

9 056 147

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran virdepapper och langfristiga fordringar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat {ore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

o WV N N VL I S ]

2011-07-01
-2012-06-30

18115 345

-2 361 685
-11 025 590
-569 006
-460 071
-835 689
2863 303

39 470
152 515
-581 734
2473 555
2473 555
751 034

3224 589

6 (15)

2010-07-01
-2011-06-30

17912105

-3 643916
-13 173 417
-713 112
-383 718
=772 153
=774 210

0

51326
-624 229
-1347 113
-1347 113
2684

-1 344 429
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Maskiner och inventarier

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

13

14
15

2012-06-30

21 378 153
2694 950
4 044 402

774197

28 891 702

2816 000
0
2 816 000

31707 702

40 156
5500

9 545
311 486
366 687

970 520
7088 854
8 059 373
8 426 061

40 133 763

7(15)

2011-06-30

21 968 146
2694 950
4159105

269 829

29 092 030

0
1824 000
1 824 000

30 916 030

30 454
2370
1141733
271 504
1446 061

70 056
6 070 076
6140 133
7 586 193

38502 224
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

16

1.7

18
19

2012-06-30

1 541 760
16 416 764
17 958 524

5831558
3224 589
9056 146

27014 670

10054 679

58 720
1013 904
140 778
180 710
1 670 302
3064 413

40 133 763

27 593 400
27593 400

Inga

8 (15)

2011-66-30

1 541 760
17 043 095
18 584 855

6 549 655
-1 344 429
5203227

23 790 082

10113 399

58 720
946 206
346 843

0
3246 974
4598 743

38 502 224

27593 400
27 593 400

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforéndrade jimfért med foregéende ar,

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskalfningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgitter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgAngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvénds.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 1,5 %
Standardforbattringar 0,42 %
Markanldggning 2,16 %
Maskiner 5 ar
Bredband 10 ar

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Gverstiga dess beridiknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s, skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas frin Skatteverket,

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till {reningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd féreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beriiknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder,

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter dvriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer
Reparationer och underhill enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad
Besiktmng/serviceavtal

Y'ttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Forsékringsersittningar

Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011-07-01
-2012-06-30
1750

652 853
286 997

28 470

17 109 552
-400

-8 758

44 881

0

18 115 345

2011-07-01
-2012-06-30
560 793

1 800 892

2 361 685

2011-07-01
-2012-06-30
1 667 877
7628

87 946
2166 748
3 865692
780 145
595 674
221 962
404 946
106 144
371052
699 240

50 537

11 025 591

10 (15)

2010-07-01
-2011-06-30
5309

636 818
261 184

28 225

16 941 486
-380

-2 182

16 850

24 8§04
17912 105

2010-07-01
-2011-06-3)
766 668
2877 248
3643916

2010-07-01
-2011-06-30
1 830 108
0

547 000
2368 211
3 456 139
729 ¢9)
615764
107 380
2728 551
-671 275
352747
668 390

40 702
13173 416
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Férvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster

Not 5 Personalkostnader

Léner

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Omv/tillbyggnad
Markanldggningar
Maskiner
Bredband

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Overskatteranta ¢j skattepliktig

Not 8 Riintekostnader

Rintekostnader

2011-07-01
-2012-06-30
149 256

29 575

377 234

12 942

569 007

2011-07-01
-2012-06-30
224 770

91 300

84 078
59423

460 071

2011-07-01
-2012-06-30
564 692

25 301

114 703

67 457

63 536

835 689

2011-07-01
-2012-06-30
143 428

9 087

152 515

2011-07-01
-2012-06-30
581 734
581 734

11 (15)

2010-07-01
-2011-06-30
259 889

61 627

371 334
20262

713 112

2010-07-01
-2011-06-30
183 624

105 444
LF93
16713

383 718

2010-07-01
-2011-06-30
564 692
25301

114 703

67 457

0

772 153

2010-07-01
-2011-06-30
48 738
2588

51 326

2010-07-01
-2011-06-30
624 229

624 229
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Not 9 Statlig skatt

12 (15)

Enligt nya direktiv med anledning av Hogsta forvaltningsdomstolens dom, dr ranta pa konto hénférliga

till foreningens fastigheter ¢j skattepliktiga.

Beslut om aterbetalning avseende statlig skatt for perioden tax 2009-2010 har beaktats med 761 415
kronor. Dessutom har skatt med 10 381 kronor beaktats avseende forsdljning av andelar i Riksbyggen

intressefrening.

Not 10 Byggnader

2012-06-30
Ingdende anskaffningsvirde byggnad 37 646 140
Ingdende anskaffningsvérde standardfrbattringar 6 091 700
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 43 737 840
Ingdende avskrivningar enligt plan -21 769 694
Arets avskrivningar enligt plan -589 993
Utgidende ackumulerade avskrivningar -22 359 687
Utgiende redovisat viirde 21378 153
Taxeringsvirden byggnader 208 430 000
Taxeringsvirden mark 87 038 000

295 468 000

I utgdende bokfort virde ingdr Standardfrbéttringar med 406 198 (431 499) kr.

Not 11 Markanldggningar

2012-06-30
Ingiende anskaffningsvirden 5296079
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5296 079
Ingédende avskrivningar -1136 974
Arets avskrivningar -114 703
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1251 677
Utgaende redovisat viirde 4044 402

2011-06-30
37 646 140

6 091 70N
43 737 840

-21 179 701
-589 993
-21 769 694

21 968 146

208 430 000
87038 000
295 468 000

2011-06-30
5296 079
5296 079

-1022 271
-114 703
-1 136 974

4 159 105
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Not 12 Maskiner och dvriga installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp bredband
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-06-30
337 286
635 361
972 647

-67 457
-130 993
-198 450

774 197

Not 13 Specifikation andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ansk.vii
rde

Namn
Handelsbanken Lux Mega 1000 000
SHBO-943AN 20160329 102 000
SHBO-943RI 20160329 102 000
SHBO-943VD 20153025 808 000
SHBO-253RTL 20170508 804 000

Not 14 Ovriga fordringar

Andra kortfristiga fordringar
Avrikning skattekonto

Marknads-
viirde

1 009 007
97 800
95100

810 400
802 880

Not 15 Fiorutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rinteintikter

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Antal
Andelar

7206
100
100
101
100

2012-06-30
0

9 545

9 545

2012-06-30
66 380

245 106
311 486

13 (15)

2011-06-30

337286
337 286

-67 457
-67 457

269 829

Buklort
virde

1 000 000
102 000
102 000
808 000
804 000

2 816 000

2011-06-30
671 275
470 458

11417535

2011-06-30
36 890

234 614
271 504

I 6vriga forutbetalda kostnader ingér forsikring med 114 582 kr, stddning med 30 791 kr,
kabel-tv med 90 525 kr, webhotell med 7 627 kr samt webbtjanst med 1 581 kr.



BrlfL 21 Ekholmen
Org.nr 722000-3102

Not 16 Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid érets ingéng 1541 760
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1 541 760

Yitre rep.
fond
17043 095

-626 331

16 416 764

Reservering/ianspriktagande av yttre fond har skett med 1 000 000 kronor respektive

1 626 331 kronor.

Not 17 Fastighetslin

Langivare - rintesats - riinteindring
Handelsbanken - 3,84 % - 2017-03-01

Handelsbanken - 6,17 % - 2012-06-30

Handelsbanken - 6,17 % - 2012-06-30

Avgér kortfristig del ./.

Not 18 Ovriga skulder

Killskatter
Ovriga skulder
Avr lagstadgade sociala avg

14 (15)
Balanserat Arets
resultat resultat
6 549 656 -1 344 429
-718 098 1 344 429
3224 589
5831 558 3224 589
2012-06-30 2011-06-30
5270120 5328 840
2 589 644 2 589 644
2253635 2253 635
=58 720 -58 720
10 054 679 10 113 399
2012-06-30 2011-06-30
93171 0
8 830 0
78 709 0
180 710 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2012-06-30 2011-06-30

Upplupna 16ner och arvoden 6 000 283 068
Upplupna sociala avgifter 7116 74167
Uppl réantekostnader externt 16 302 26 057
Forskottsbetalda hyror/avg 932 266 1412318
Upplupna VA avgifter 77617 59 606
Upplupna uppvirmningskostnader 159 511 132757
Upplupna elavgifter 177 137 175 098
Upplupna renhéllningsavgifter 49 307 67419
Upplupna reparationer och underhall 199 496 952 438
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2550 20 046
Beriiknat arvode for revision 43 000 44 03)
1670 302 3246 974
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Vér revisionsberittelse har limnats 2012-/70 - /2

Mariana Kalmendal Grant Thormnton AB
Revisor Revisor




Revisionsberattelse

Till f6reningsstimman 1 Brf L 21 Ekholmen, org. nr 722000-3102

Rapport om arsredovisningen
V1 har reviderat drsredovisningen [6r Brf L 21 Ekholmen for rikenskapsiarer 2011-07-01 — 2012-00-
30.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for ate
uppritta en drsredovisning som inte innehiller visendiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pi grundval av var revision. Perolof Andersson
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att han foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppni rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. Mariana
Kalmendal har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmuta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen {or att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamilsenliga med hinsyn all
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en 1alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf L 21 Ekholmens finansiella stallning per den
30 junit 2012 och av dess finansiclla resultat £6r rikenskapsiret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi dllstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
fdreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bef 1. 21 Ekholmen for rikenskapsaret

2011-07-01 — 2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Der ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till disposidoner betraffande féreningens vinst cller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget tll dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadstattslagen.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och férhillanden 1 féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot fGreningen.

V1 har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillrickliga och dndamilsenliga som grund for vara
uttalanden,

Uttalanden

Vi ullstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Norrkopingoch Linképing den 10 oktober 2012

g
. i ;\’_7

Olof Andersson ariana Kalmendal
ktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB
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RESULTAT RESULTAT  BUDGET
Avser tusentals kronor - thr 2010/2011 201172012 2012/2013
Hyresintikter lokaler 5 2 0
Hyresintikter garage 637 653 633
Iyresintikter p-platser 261 287 327
[yresintikter $vriga objekt 28 28 28
Arsavgifier bostider 16941 17110 17 195
Hyresbartfall (outhyrt) ./, -2 9 -15
Ovriga intiikter 17 44 12
I'akturerade kostnader 25 0 0
RORELSENS INTAKTER 17912 18115 18 200
I'astighetsskétsel entr. 1078 1 107 1157
Iastighctsskiisel entr. utiver avial 384 186 400
Stiidning entr, 3167 375 390
Serviceavtal 0 8 15
Snoridjning 547 88 500
Lopande reparationer/underhall 767 561 1 000
Planenligt underhall 2877 1801 8194
Avgir erhdllna bidrag [Or rep /.
Pigiende om- och tillbyggnad
Investeringar enl underhallsplan 635 0
.. varay skall aktiveras ./ -635 0
L varav mitag avsatta medel 0
Elavgilier 2368 2 167 2500
Uppviirmning 3 856 3 866 4 000
Vatten & avlopp 730 780 788
Sophimining 616 596 627
Fastighetsforsikringar 107 222 229
Sidlvrisk/reparation fOrsékringsskador 2729 405 200
Forsiikringserséttningar -671 106 0
Kabel-TV 353 359 267
Internet 0 12 10
Fastighetsskatt 668 699 699
Ovr [Brbrukningsinventarier/material 41 51 70
Inkasso/avhysning/lingtidsbevakning 9 11 10
Styrelsearvode 105 92 105
Revisionsarvode 62 30 37
Férvaltningsarvoden 371 7 384
Overlitelse-/pant(Grskrivningskostnad 24 0 0
Ovriga Brvaltningskostnader 230 134 200
Konsultarvode 5 4 200
Bankkostnader | 3 3
Ovriga externa tjinster 14 7 15
Lémner dvriga 184 225 225
Bilersiittining 5 10 10
Lagstadgade sociala avgilier 78 84 106
Trivselkostnader 12 49 50
Avskrivning byggnad 365 565 565
Avskrivning om- och tillbyggnader 25 25 25
Avskrivning markanliggningar 115 115 13
Avskrivning maskiner 67 67 67
Avskrivning installation 0 64 64
RORELSENS KOSTNADER 18 689 15251 23227
RORELSENS RESULTAT 177 2864 -5 027
Resultat [Grsiilin aktier/viirdepapper 0 39 0
Overskalterinta gj skattepliktiy 3 9 Q
Ovriga rinteintikter klientmedel 48 143 0
FINANSIELLA INTAKTER 51 191 4]
Riintekostnader fastighetslin 624 582 357
FINANSIELLA KOSTNADER 624 582 357
Skatt pga dndrad taxering 0 761 0
Statlig skatt -3 10 0
RESULTAT -1 347 3224 -5 384
Fiireslis 1 resultatdispositionen:
lanspraktagande av ytire reparationsfonc 1626 1106 8194
Reservering till yitre reparationsfond ./, -1 000 -1 000 -1 000

-721 3330 1810

BUDGET INKLUDERAR FOLIANDE HOJNINGAR:
Arsavgifter 1% FROM: 13-01-01
P-platser 20 kr FROM: 13-01-01
ISS Fastighelsekonomy 2012-09-18



