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Styrelsen for Brf L 21 Ekholmen far harmed avge &rsredovisning for rédkenskapséret
2018-07-01 — 2019-06-30.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan tidsbegrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en #kta bostadsrittsforening.
En bostadsrattsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Foreningens fastigheter, Risskorden 1,3,4 och 5 bebyggdes 1972-74 av Riksbyggen och 4r beldgna i
Link&pings kommun.

P4 fastigheten finns 29 st bostadshus innehéllande 456 lagenheter.

Dessutom finns 277 garage och 335 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
30 st 1 rum och kok
120 st 2 rum och kok
174 st 3 rum och kok
132 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 33 336 kvm

Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per

bostadsldgenhet.
Fér lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inlosta och sélda bostadsrétter upp for berdikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende &r avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingér ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tillaggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersétter
den individuella hemférsékringen.%i/
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2018-11-15 bestatt av:

Mike Martinsson
Lisbeth Fredriksson
Markus Lundin

Ann Moller
Bengt-Goran Larsson

Ordinarie

Sylvia Molin
Viveka Sjovall
Niklas Enstrom
Svante Dackemyr
Peter Sandh

Suppleanter

T om 2019-08-31
T om 2019-05-10

Ersitter B-G Larsson fr om 2019-05-11
Ersitter Ann Moller fr om 2019-09-01

Fram till ordinarie stimma var Claes Konradsson, Gunilla Lovgren, Roger Rosén och Helena Falkenberg

ordinarie ledamoter.

Valda revisorer vid ordinarie stimma:

Ordinarie Orjan Carlsson
Grant Thornton AB
Suppleant Kjell Pettersson

Auktoriserad revisor

Valda internrevisorer vid extra stimma 2019-05-09:

Ordinarie Mariana Kalmendal

Suppleant Irene Karlsson

Valberedning Mikael Andersson
Staffan Danielsson
Margareth Rosell

Sammankallande

Styrelsen har under aret haft 12 protokollfsrda sammantréden.
Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsdgare AB,

som en del i Riksbyggen.

Skétseln har ombesérjts enligt nedan:
- Felavhjilpande underhall

- Yttre skotsel

- Inre skotsel lokalvérd

- Ekonomisk- och administrativ forvaltning
- Kabel-tv

- P-6vervakning

- Styr regler och dvervakning

- Hushallsavfall

- Avfallsfraktioner/kéllsortering

- El-handelsavtal

- Bredband och Internet

- Stolpbelysning gardarna

- El-nit

- Brandservice S B A

Riksbyggen AB

Green Landscaping

L & T Service AB

RB Fastighetségare AB

Com Hem

Parkerings AB Dukaten
Schneider Electric Sverige
Tekniska Verken AB

Stena Recycling

Vattenfall

Utsikt AB/Com Hem

Tekniska Verken Link6ping nét AB
Tekniska Verken i Linkoping AB
Link&ping Brandservice B
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For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan uppréttad som drligen uppdateras av styrelsen.
Entreprenader genomforda

2017 Brandforebyggande atgirder inom cykelbyggnaderna Bygg AB Bernhardsson & Carlsson
2017 Renovering av stédmur for kéllartrapporna Bygg AB Bernhardsson & Carlsson

2017 Ombyggnad av tvéttstuga 2 och 3 Ekholmsvégen 38 o 58 Bygg AB Bernhardsson & Carlsson
2017 Utbyte av garageportar etapp IV Bygg AB Bernhardsson & Carlsson

2017 Utbyte av garageportar etapp [V Garageportexperten

2017 Ombyggnad och renovering av mellangérden Ekholmsvégen 40/42 Green Landscaping

2017 Ombyggnad och renovering av pergolan gaveln Ekholmsvégen 88 B Green Landscaping

2017 Mélning av tripaneler utvéndigt etapp II Risskorden 4 Lidmans Méleri

2017 Renovering av BRF Foreningslokal Ekholmsvigen 50 C Linus Pettersson Bygg

2018 Malning av tripaneler utvindigt etapp III Risskérden 5 Lidmans Maleri

2018 Mélning av entrépartier trappuppgéngarna utvandigt Lidmans Méleri

2018 Installation av 1 st. eluttag i trapphusen med kéllarplan Riksbyggen Setvice

2018 Utbyte av samtliga belysningsarmaturer invéndigt i trapphusen Ekholmsvégen 58 och 78
Riksbyggen Service

2018 Utbyte av cirkulationspumpar vérmeanlaggningen UC 4 Riksbyggen Service

2018 Anordnande av franluftventilation i trapphusen via fd. sopnedkasten TJs Byggnadsplat

2018 Forfragan och upphandling av Lokalvardsentreprendr Lassina & Tikanoja

2018 Forfragan och upphandling av ny entreprendr gillande Felanmalan, Felavhjélpande Underhall,
Nyckelhantering och arbetsberedskap Riksbyggen Service

2018/2019 Slutbesiktning entreprenad renov innergérdar & nya lekparker Risskorden 1A & 5. Green
Landscaping.

2018/2019 Slutbesiktning entreprenad nya sékerhetsdérrar till samtliga kéllare, Secor.

2019 Forfragan och upphandling utbyte av samtliga belysningsarmaturer invéndigt i trapphusen,
entrébelysning utvindigt samt kéllarnedgangarna. (Belysningsarmaturer invéndigt byttes ej pa Ekholmsv
58 & 78 da detta gjordes 2018 som demohus). Lundgrens el.

2019 Utbyte av stolpar och belysning vid bollplanterna Ekoholmsv 90C & 50A, Lundgrens el.

2019 Forfragan och upphandling renovering innergardar & nya lekparker Risskdrden 1B & 3, Green
Landscaping.

2019 Upphandling av byte styr- och reglerutrustning samtliga UC. Schneider Electric.

2019 Forfrigan och upphandling av entreprendr for nyckelhantering garage, foreningslokal &
laneutrymmen. Estate Concierge.

2019 Forfragan och upphandling av djuprengdring golv och trapphus. L&T.

2019 Forfragan och upphandling cykelrensning. L&T.

2019 Malning tripanel etapp III Risskorden 1. Lidmans maleri.

2019 Upphandling nya sikerhetsddrrar till samtliga miljo- & cykelhus. Secor.

2019 Garantibesiktning entreprenad hangrannor (2013). HL Platkonsult.

2019 Utbyte cirkulationspump UC1. Utbyte av huvudmagnetitfilter och lagning av métklocka fjarrvéirme
UC2. Riksbyggen Service.

Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts av Brf L 21°s byggrupp.
Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprittats 2018-11-28 och géller till 2028-11-28.
OVK besiktning har skett 2015.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Férutom det underhall och de forbittringsarbeten som utforts enligt nedan har styrelsen haft inne
besiktningspersonal fran Spolab for att beddma behovet av stamspolning/relining/stambyte. Detta
utmynnade i ett mycket gladjande besked dir det bedémdes att det inte finns nagot behov alls fér L
21 att vare sig spola eller gora ndgra stora renoveringar av vara avloppsstammar. Vi kommer istéllet
att fortsitta att bevaka felanmélningar och om det borjar bli problem i ndgot enskilt hus kan detta
bli foremél for en spolning.
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Detta besked betyder inte bara att vi slipper en stor, dyr och potentiellt storande renovering som
pagar lange, det innebér ocks4 att vi kan rikta blickarna mot ett efterlingtat fonsterbyte i foreningen.
Styrelsen har under hdsten bérjat ta kontakter med leverantdrer for att 4 en 6verblick av vad detta
skulle innebéra i tid och pengar.

Underhalls och forbattringsatgirder utvindigt och invéndigt fortsétter enligt plan och har under aret
utgjorts av foljande atgérder:

Brandsyn och genomgéng av samtliga rékluckor

Foreningen kommer att lata detta géras tva gdnger om aret hadanefter

Undercentraler (UC)

Bytt styr- & reglersystem vid samtliga UC

Bytt magentitfiltret p inkommande varmvatten frén Tekniska Verken (rensar bort skrép innan var
virmevaxlare)

Generell 6versyn av utrymmen

Infért regelbunden rondering av UC's

Héngrénnor
Férlangt garantitiden for reklamation

Inspekterat for kontroll av eventuella fel

Entreprenad byte av kéllardorrar
Samtliga utbytta dorrar &r forberedda for tagg-system

Klottersanering (I6pande)

Medlemsinformation

Under perioden har 41 st dverlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7 st
andrahandsupplételser.

Styrelsens policy for andrahandsupplételser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 561 medlemmar.

Arsavgifterna har varit oforédndrade under aret.

Enligt styrelsebeslut debiteras séljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2019=465 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgifter bostéder kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per kvm yta bostad
Driftskostnader kronor per kvm

2018/19 2017/18

19 535 19 367
1839 1262
71 69
457 399
1000 1000
9 898 11945
534 534
290 292
364 380

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Arsavgifterna inkluderar dven avgifter for hushéllsel.

Forindring eget kapital

Medlems- Fond yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 1541760 11945413
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 1 000 000
lanspréktagande av fond for
yttre underhall -3 047 040
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 1541 760 9 898 373

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till fsrfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rdkning dverfores

2016/17
19 182
3210
69

376

1 000
12 057

534
294
352

Balanserat
resultat

15523 034

-1 000 000

3 047 040
1262018

18 832 092

18 832 093
1 839470
20 671 563

1 000 000
-3 063 567
22 735130
20 671 563

5 (15)

2015/16
18916
2379
65

231

1 000
11 682

534
296
341

Arets resultat

1262018

-1262018
1 839470
1839 470

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

O
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-07-01
-2019-06-30

19 535 054
734 055
20269 109

-16 035 781
-826 825
-596 914

-820 813
-18 280 333
1988 776

0

530

-149 836

-149 306

1839 470

1839 470

1839470

6 (15)

2017-07-01
-2018-06-30

19 366 564
618 692
19 985 256

-16 324 645
-847 361
-567 346

-820 813
-18 560 166
1425090

-12378
279

-150 973
-163 072
1262 018

1262 018

1262018

W
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-06-30

24 182 138
263 732
24 445 870

5184 600
5184 600
29 630470

43 541

12 997 423
351510
13 392 474

2 044 237
2 044 237
15436 711

45 067 181

7 (15)

2018-06-30

24919 893
346 790
25266 683

2997 600
2 997 600
28264 283

46 064

11 641 429
345152
12 032 645

3536 038
3536 038
15 568 683

43 832 966

k-
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14
15

2019-06-30

1541760
9 898 373
11 440 133

18 832 093

1 839 470
20 671 563
32 111 696

9574 479
9574 479

80 000
789 080
95224
239115
2177 587
3 381 006

45 067 181

8 (15)

2018-06-30

1541760
11 945413
13 487 173

15523 034

1262018
16 785 052
30 272 225

9654 479
9 654 479

80 000
1440 877
88193
229775
2067 417
3 906 262

43 832 966
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.
Anlidggningstillgangar

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan ver den forvéntade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 67 &r
Byggnad prestandahgjande 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10 ar
Markanldggningar 46 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5-10 ar
Inventarier 10 &r

Finansiella anliggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulderw
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintakter dvriga

Arsavgifter bostdder

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intékter
Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Erhallna bidrag

Forsdkringserséttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhdllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Energideklarationer

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Ovriga utgifter Linkdpings Brandservice
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018-07-01
-2019-06-30
14 550
1716 869
28 889

17 799 300
-24 554

26 543

0

9139

698 373
20269 109

2018-07-01
-2019-06-30
824 795

3 063 567

3 888 362

2018-07-01
-2019-06-30
2101 444
119 706

18 850

386 261

37 151
2095 058
4139 329
816 277
466 724
378 994
307 877
530 665
749 082

12 147 418

10 (15)

2017-07-01
-2018-06-30
12 300
1546 323
28 056

17 799 300
-19 415

25 654

36 729

0

556 309

19 985 256

2017-07-01
-2018-06-30
596 449

3 047 040

3 643 489

2017-07-01
-2018-06-30
1716 430
0

20 566

367 527
9170
2010127
4263 393
856 991
410 381
386 006
1414 467
526 306
699 792

12 681 156
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode/métesarvode
Revisionsarvoden internrevisor
Loner dvriga

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingdende anskaffningsvéarden mark
Markanldggningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2018-07-01
-2019-06-30
92219

24 481

458 756
222916

28 454

826 826

2018-07-01
-2019-06-30
368 570
8000

89 576

111 160

19 608

596 914

2019-06-30
44 877 840
2 694 950
5296 079
52 868 869

-27 948 976
=737 755
-28 686 731

24 182 138

279 517 000

165 600 000
445 117 000

11 (15)

2017-07-01
-2018-06-30
193 212
31000

454 980

113 673

54 496

847 361

2017-07-01
-2018-06-30
303 312

0

145 845

99 308

18 881

567 346

2018-06-30
44 877 840
2 694 950
5296 079
52 868 869

-27 211 221
=737 755
-27 948 976

24 919 893

223 812 000
84 200 000

308 012 00%3_
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Antal
Namn
SEB A 0 1704G 400 000
SEB A O 17048 400 000
Carnegie F Corporate Bond 2 391,2430
Catella Hedgefond 5731,0409
LF Foretagsobligation Norden 9275,9519
LF Bekvim Fond Defensiv A 13 048,4506

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsdgare AB

Anskaffn.
virde
448 800
448 800

1 000 000
1 000 000
1 000 000
1287 000
5184 600

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Liansforsdkringar 1,74
Nordea 1,35

Kortfristig del av langfristig
skuld

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 254 479 kronor

Datum for

rintelindring
2021-09-30
2021-02-10

2019-06-30
1167 872
1167 872

-821 082
-83 058
-904 140

263 732

Bokfort
virde
448 800
448 800

1 000 000
1 000 000
1 000 000
1287 000
5184 600

2019-06-30

13 956
12 983 467
12 997 423

2019-06-30
351510
351 510

Lanebelopp
2019-06-30
4843279
4811200

9 654 479

-80 000

W

12 (15)

2018-06-30
1167872
1167 872

-738 024
-83 058
-821 082

346 790

Marknads-
virde

417 660
406 360
1024 179
995 768

1 009 949
1315897
5169 813

2018-06-30

25354
11616 075
11 641 429

2018-06-30
345152
345152

Lénebelopp
2018-06-30

4 843 279
4 891 200
9734 479

-80 000
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Not 13 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl réntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Periodisering hyresintakter

Upplupna avtalskostnader

Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader
Ovriga uppl kostnader och férutbetalda intékter
Beriknat arvode for revision

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-06-30

27 593 400
27 593 400

2019-06-30
133 989
104 951

175
239 115

2019-06-30
13 385

6 239

12 255
1576 585
9000

41 094
61584
158 609
151 690
34 467
471795

33 885
31000
2177 588
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2018-06-30

27 593 400
27 593 400

2018-06-30
133 841
95934

0

229775

2018-06-30
9000
5340

12 342
1566 571
9000

11 094
67 742
160 465
134 384
22 628
37 851

0

31000

2 067 417

Styrelsen kommer att for foreningens rikning folja och bevaka de plandrenden som pégar inom
Ekholmen samt kommer separat att redovisa dessa till féreningens medlemmar nér sa &r aktuellt.

F5ljande underhalls och forbttringsatgarder utvindigt och invéndigt har pabdrjats efter rakenskapsarets

slut och kommer att paga:

Sakerhetsdorrar for gemensamma utrymmen
Byte av dorrar cykelforrad till sakerhetsddrrar
Byte av dorrar miljohus till sékerhetsdorrar

Paborjat planering fonsterbyte

Entreprenad fasadmdlning
Firdigmdlning av sista kvarteret, "gra"
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Planering r att 14ta fasadmaélning vila ndgot &r innan vi borjar om igen
Utplacering av tva containers for medlemmar att limna grovsopor
Entreprenad rengdring och polering av véra trapphus

Lekplatser

Fardigstillt lekplatser vid Risskérden 1A & Risskorden 5

Ny entreprenad for renovering av lekplatserna vid Risskérden 1B & Risskorden 3
Ersatt bollplank vid lekplats tre med ett nytt vid basketplan

Oversyn av planteringar utanfor vara hus, nya planteringar kommer att inforas
Rensning av brandfarligt gods i gemensamma kéllarutrymmen

Modifierat ventilation miljohus

Rensning av pulkabacken mot fotbollsplanerna

P4 forsok kommer &ven vissa kéllarkorridorer att mélas

Entreprenad vattenutkast vid gamla soprum

Byte av vattenutkast i gamla soprum, ett vid varje "kvarter"

Plombering av dvriga (dom ldcker)

Entreprenad tagg-system

Byte lassystem vid alla nya sékerhetsddrrar

Bokningssystem for tvéttstugan

Entreprenad gemensam belysning

Byte all belysning i trapphusen Brf L 21

Byte alla entréarmaturer

Byte armaturer vid kéllarnedgéngar

Byte belysning vid véra tva bollplaner

Cykelrensning

BRF L 21 avslutningsord arsredovisningen

Styrelsen for bostadsréttsforeningen L 21 Ekholmen framfora vart tack till vara boende, avtalsparter,

entreprendrer, fortroendevalda inom BRF L 21 och ménniskor som besoker véart omrade for &nnu ett
lyckat verksamhetsar.
o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf L21 Ekholmen
Otg, nr. 722000-3102

Rappott om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s 4r tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre 4n fér en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

¢ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehsllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i foreningen for rikenskapséret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siltt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska f6reningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhllanden som ir relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkdping den 223 v ? UAN

Grant Thornton Sweden AB
N

Martia Johansson

Auktoriserad revisor
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