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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF L 21 EKHOLMEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapséret samt
ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller
forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intikter
kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utflode av
pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna

fran kopet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. I en arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista
dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna
kapitalet. Det ar det som ér “balansen” i balansrakning.

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For att du som
lidser drsredovisningen ska fi mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansridkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de ér, vilken rénta de har och nir det ar dags att

villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1971-02-19.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Sdte

Féreningen har sitt site i Linkoping.

Akta forening

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Risskérden 1, 3, 4, 5. Foreningen har 456 bostadsratter om totalt

33 336 kvm. Dessutom finns 277 garage och 346 p-platser.
Lagenhetsfordelning:
30 st 1 rum och kok
120 st 2 rum och kok
174 st 3 rum och kok
132 st 4 rum och kok

Forsikring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsikringar Ostgota.

&)
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Styrelsens sammansittning

Svante Dackemyr Ordférande

Viveka Sjovall Yttre och inre skotsel

Ella Wasstrom Sekreterare

Lisbet Fredriksson Kassor

Josef Ternestal Byggruppen/ Yttre skotsel
Lars-Goran Lantz Brandskydd/ miljohus
Alexandra Oprea

Izac Gustavsson

Peter Sandh

Lars Rosell

Micael Gahnstrém

Revisorer

Grant Thornton Sweden

Auktoriserad revisor Maria Johansson

Mike Martinsson Revisor
Mats Wingmo Suppleant
Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantriden.

Utforda historiska underhdll

Arsredovisning 2020/2021

2018/2019 Renovering innergardar & lekparker Risskorden 1A & 5, Green Landscaping.

2018/2019  Sakerhetsdorrar till samtliga kéllare, Secor.

-— Belysningsarmaturer i trapphusen, entrébelysning utvindigt samt
killarnedgédngarna, Lundgrens el.

2019 Byte stolpar & belysning vid bollplanerna Ekholmsv 90C & 50A, Lundgrens
el.

2019 Renovering innergardar & lekparker Risskérden 1B & 3, Green Landscaping.

2019 Byte styr- & reglerutrustning i samtliga UC, Schneider Electric.

2019 Sékerhetsdorrar till samtliga miljo- & cykelhus, Secor.

2019 Byte cirkulationspump UC1, Riksbyggens Service.

2020 Renovering av lekplatsen pa Risskorden 4.

2020 Paborjat fonsterbyte i foreningen.

2020 Takrenovering pa hus 42.

2020 Installerat solenergianliggning pa samtliga tak.

A
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Arsredovisning 2020/2021

2020 Installerat laddpunkter fér elbilar.

2020 Renoverat de gemensamma elcentralerna i féreningen.

Ersatt vart gamla traidbundna signalsystem for styrning av tidlas i tvattstugor,

2020

2020
placerade.

l4s och belysning till ett betydligt mer flexibelt ip-baserat fastighetsnatverk.

Milning av B-soprum dir véxelriktare for vara solcellsanlaggningar ar

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts av Brf L 21 s byggrupp.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2018-11-28 och galler till 2028-11-28.
OVK besiktning har skett av Risskorden 3 ovriga fastigheter kommer fortlépande att ske efter fonsterbyte

under hosten 21.

Avtal med leverantorer

Avfallsfraktioner & killsortering
Bevakning

Brandservice SB A

Bredband & internet
Ekonomisk- & administrativ férvaltning
El-handelsavtal

El-nat

Felavhjilpande underhall
Hushallsavfall

Inre skotsel lokalvard

Kabel-tv

P-6vervakning

Stolpbelysning gardarna

Styr regler & Gvervakning

Yttre skotsel

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Stena Recycling

Securitas

Presto

Utsikt AB/ComHem

Simpleko AB

Vattenfall/Telge Energi
Tekniska Verken Linkoping AB
Riksbyggen AB

Tekniska Verken AB

L & T Service AB

ComHem

Parkerings AB Dukaten
Tekniska Verken Linkoping nit AB
Schneider Electric Sverige

Green Landscaping

Trots pandemin har mycket blivit gjort i foreningen. Verksamhetsaret har dominerats av planering och
genomforande av tvé stora entreprenader - fonsterbyte och installation av solceller. Efter ett digert forarbete
kunde en extrastimma héllas i oktober 2020 dir medlemmarna faststéllde att projekten skulle genomféras.
Bada entreprenaderna startade runt arsskiftet och vid midsommar var solcellerna pa plats i drift.
Fonsterbytet fortsitter enligt tidsplan tillsammans med OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).
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Ovriga uppgifter
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet

(2021=1 215 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2021=486 kronor) vid varje

pantsattning.
Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 571 st. Tillkommande medlemmar under dret var 60 och
avgdende medlemmar under aret var 56. Vid rikenskapsarets slut fanns det 575 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 51 overlatelser.

Flerarséversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 19478205 19527457 19535054 19366564 19 182407
Resultat efter fin. poster -10 463 988 37 296 1 839 470 1262018 3210305
Soliditet, % 43 71 71 69 69
Kassalikviditet % 144 482 457 399 376
Yttre fond 7856337 7834806 9898373 11945413 12056 538
Taxeringsvirde 445117 000 445117000 445117 000 308 012000 308 012 000
Bostadsyta, kvm 33 336 33336 33336 33 336 33336
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 534 534 534 534 534
Lan per kvm bostadsyta, kr 440 287 290 292 295

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital.

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-06-30 ars resultat ~ Gvriga poster  2021-06-30
Insatser 1541 760 2 = 1541 760
Fond, yttre underhall 7 834 806 - 21531 7 856 337
Balanserat resultat 22735129 37 296 -21531 22750895
Arets resultat 37296 -37296  -10463988 -10463 988
Eget kapital 32148992 0 -10463988 21685003
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat 22 750 895
Arets resultat -10 463 988
Totalt 12 286 907

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

2 300 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -2314 319
Balanseras i ny rakning 12 301 226
12 286 907

Arsredovisning 2020/2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2020-07-01-  2019-07-01 -

o
2021-06-30 2020-06-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 19 478 205 19 527 457
Ovriga intdkter 1410545 68 153
Summa rorelseintikter 20 888 750 19 595 610
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-5 -28 316 268 -17 259 932
Ovriga externa kostnader 6 -1 080772 -958 495
Personalkostnader 7 -553 995 -447 826
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1191 017 -820 813
Summa rérelsekostnader -31 142 052 -19487 068
RORELSERESULTAT -10 253 302 108 542
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter -64 760 77 424
Réntekostnader och liknande resultatposter -145 926 -148 670
Summa finansiella poster -210 686 -71 246
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 463 988 37 296
ARETS RESULTAT -10 463 988 37296
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Balansrakning

Not

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier 9

Summa materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 10

Summa finansiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

~ SUMMA TILLGANGAR

10

Arsredovisning 2020/2021

2021-06-30

30 754 605
411 458

31166 063

5119 840
5119 840

36 285903

254 848
2 500 480
563 840

3319168

10 357 699
10 357 699

13 676 867

2020-06-30

23444 383
180 674

23 625 057

5184 600
5184 600

28 809 657

61 859
13616 749
381529

14 060 137

2134 562
2134562

16 194 699

49962770 45004356

0
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Balansrakning

Not 2021-06-30 2020-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1541760 1541760
Fond for yttre underhall 7 856 337 7 834 806
Summa bundet eget kapital 9 398 097 9376 566
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 22 750 895 22735129
Arets resultat -10 463 988 37 296
Summa fritt eget kapital 12 286 907 22772 426
SUMMA EGET KAPITAL 21685003 32148 992
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 18 766 047 9494 479
Summa langfristiga skulder 18 766 047 9494 479
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 728 432 80 000
Leverantorsskulder 5480 346 830 305
Ovriga kortfristiga skulder 230764 215298
Skatteskulder 54 871 111 208
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 3017 307 2124074
Summa kortfristiga skulder 9511 720 3 360 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 962 770 45 004 356

11
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf L 21 Ekholmen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnaimndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslingd av tillgidngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Markanldggningar 2,17 %
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 5-10 %
Solceller 4%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Jamforelsedret riknas inte om.



Brf L 21 Ekholmen
722000-3102

Arsredovisning 2020/2021

Not 2, Rorelseintikter 2020/2021 2019/2020
Forsakringsersittning 96 560 0
Hyresintékter garage 1118483 1141700
Hyresintakter, lokaler 5340 13 740
Hyresintékter, p-platser 554 313 570 244
Intaktsreduktion -27 581 -27 127
Arsavgifter, bostader 17 799 300 17 799 300
Ovriga rorelseintékter 1342335 97 753
Summa - 20888750 19595 610
Not 3, Driftskostnader 2020/2021 2019/2020
Besiktning och service 76 137 55 604
Fastighetsel 1 828 979 2110780
* Fastighetsforsakringar 440 967 403 129
Fastighetsskatt 786 474 772 794
Fastighetsskotsel 1352616 1389810
Kabel-tv/bredband 528 669 534196
Sjalvrisk 109 788 107 670
Snoskottning 159 885 76 348
Sophdmtning 546 160 517232
Stidning 522092 719 573
Tradgérdsarbete 318719 268 696
Uppvarmning 4248 493 4080014
Vatten 872 044 769 317
Ovrigt 3434 0
SuEiIna - ) o N 11794 456 11 805 163
Not 4, Underhallskostnader 2020/2021 2019/2020
Lopande reparationer 1355479 714 488
Lopande underhall enl underhéllsplan 2141672 1901 549
Planerat underhill enl underhallsplan 0 2838732
Planerat underhall gemensamma utrymmen 373319 0
Summa 3870470 5454 769
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Arsredovisning 2020/2021

Not 5, Planerade underhall 2021 2020
Fonsterbyte 10 266 346 0
Lasbyte steg 1 66 250 0
Renovering tak hus 42 1190 994 0
Malning soprum steg 1 185 825 0
Drénering/6vrigt 4426 0
Elcentraler 937 500 0
S —— .
Not 6, Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020
Administration, kontor och 6vrigt 149 884 75 627
Forvaltningsarvode 479 041 469 505
Revisionsarvoden 44373 30238
Ovriga externa tjinster/kostnader 270 954 285 805
Ovriga férbrukningsinventarier/material 136 520 95988
Summa | 1080 772 957 162
Not 7, Personalkostnader 2020/2021 2019/2020
Léner, dvriga " 53243 37 562
Revision-/valberednings arvode 17725 8 000
Sociala avgifter 114 692 89713
Styrelse-/motes arvode 368 335 312551
Summa 553 995 447 826
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Arsredovisning 2020/2021

Not 8, Byggnad och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 52 868 869 52 868 869
Arets inkop 8383 310 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 61 252 179 52 868 869
Ingdende ackumulerad avskrivning -29 424 486 -28 686 731
Arets avskrivning -1073 087 -737 755
Utgdende ackumulerad avskrivning 30497 573 29 424 486
Utgdende restvirde enligt plan 30 754 605 23 444 383
I utgdende restvirde ingdr mark med 2694 950 2694 950
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 279 517 000 279 517 000
Taxeringsvarde mark 165 600 000 165 600 000
Summa 445117 000 445117 000
Not 9, Maskiner, inventarier och installationer 2021-06-30 2020-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 1167 872 1167 872
Inkop laddstolpar 348 714 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 1516 586 1167872
Ingaende ackumulerad avskrivning -987 198 -904 140
Arets avskrivning -117 930 -83 058
Utgaende ackumulerad avskrivning 1105 128 987 198
Utgaende restvirde enligt plan 411 458 180 674

15
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Arsredovisning 2020/2021

Not 10, Langfristiga virdepappersinnehav 2021-06-30 2020-06-30
Ingiende anskaffningsvirde 5184 600 5184 600
Forsaljning fonder -897 600 0
Aktielikvid 832 840 0
Utgende viirde 5119840 5 184600
Not 11, Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Avrikning klientmedel 0 13 587 995
Skattekonto 3920 28754
Ovriga kortfristiga fordringar 2496 560 0
Summa 2500 480 13 616 749
Not 12, Skulder till Rinteindringsdag ~ Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-06-30 2021-06-30  2020-06-30
Léansforsakringar* 2026-09-30 1,74 % 4 843 279 4843279
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,58 % 4 651 200 0
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,64 % 10 000 000 0
Nordea 0 4731200
Summa 19494 479 9574479
Varav kortfristig del -728 432 -80 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omstts vid forfall.
*Lanet pa lansforsdkringar har 210930 satts om t om 260930.
Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 852 319 kronor.

5(,
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Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2021-06-30 2020-06-30
Beriknade uppl. sociala avifter 3142 0
Beriknat revisionsarvode 40 000 28 000
El 59 253 127 416
Forutbetalda avgifter/hyror 1693 262 1627198
Uppl kostnad elcentraler 937 500 0
Upplupna renhallningsavgifter 28 876 37 873
Upplupna reparationer och underhéllskostnader 0 59 027
Uppvirmning 161 571 160 797
Utgiftsrantor 21538 12 168
Vatten 63 165 62 596
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9000 9000
Summa 3017 307 2124074
Not 14, Stillda sikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 27 593 400 27 593 400
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
Summa 27 593 400 27 593 400

Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

- Tak 6ver kallare.
- Upphandling av ny parkeringsévervakning.
- Dréneringsgravning runt hus 38, 40, 56 och 58.
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