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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF L 21 EKHOLMEN

Styrelsen avger hirmed foljande rsredovisning for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen 4r om bostadsrittsforeningen ir skta eller oikta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som #ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden pa en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frn kopet av fastigheten r sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrdkningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en 4rsredovisning
ar det alltid rakenskapsdrets sista dag. I balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ir alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det #r det som ir “balansen” i
balansrikning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fi mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel fi information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta
de har och nir det dr dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1971-02-19.

Stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-21.

Site

Foreningen har sitt site i Linkoping.

Akta forening
Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen éger och forvaltar fastigheterna Risskdrden 1, 3, 4, 5. Féreningen har 456 bostadsritter om totalt
33 336 kvm. Dessutom finns 277 garage och 346 p-platser varav 18 st av dessa har laddstolpar.
Ligenhetsfordelning:
30 st 1 rum och kok
120 st 2 rum och kdk
174 st 3 rum och kdk
132 st 4 rum och kok

Forsikring
Fastigheten ar forsakrad hos If.

Styrelsens sammansdttning

Svante Dackemyr Ordforande

Viveka Sjovall Yttre och inre skotsel
Ella Wasstrom Sekreterare/Byggruppen
Lisbet Fredriksson Kassor

Lars-Goran Lantz Brandskydd/ miljéhus
Joakim Sundelin Yttre skotsel

Lars Karlsson

Peter Sandh

Lars Rosell
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Micael Gahnstrom

Revisorer
Grant Thornton Sweden
Auktoriserad revisor Maria Johansson
Mike Martinsson Revisor
Niklas Enstrom Suppleant

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2020 Renovering av lekplatsen pa Risskorden 4.

2020 Paborjat fonsterbyte i foreningen.

2020 Takrenovering pa hus 42.

2020 Installerat solenergianliggning pa samtliga tak.

2020 Installerat laddpunkter for elbilar.

2020 Renoverat de gemensamma elcentralerna i féreningen.

Ersatt virt gamla trddbundna signalsystem for styrning av tidlas i tvittstugor,

2020 1as och belysning till ett betydligt mer flexibelt ip-baserat fastighetsnitverk.

2020 Malning av B-soprum dar vixelriktare for vara solcellsanliggningar ir
placerade.

2021 Lésbyte i gemensamma utrymmen (killare, miljérum & cykelbodar).

2021 Utbyggnad steg 2 laddpunkter fér elbilar.

2022 Slutford entreprenad géllande fonsterbyte i foreningen.

2022 Tak 6ver killartrappor.

2022 Securitas boendeviktare i omradet frén och med 2022-01-01.

2022 Drénering av aterstdende killarhus, med éterféljande markberedning.

2022 Installerat passersystem vid miljérum, samt en pilotinstallation och

bokningstavla vid kallare hus 38.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts av Brf L 21’s byggrupp.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2018-11-28 och giller till 2028-11-28.
OVK besiktning har skett av Risskérden 1, 3, 4 och 5 under 2021/2022. Protokollberarbetning pagar.
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Avtal med leverantorer

Avfallsfraktioner & kallsortering

Bevakning

Brandservice S B A
Bredband & internet
Ekonomisk- & administrativ forvaltning
El-handelsavtal

El-nét

Felavhjilpande underhall
Hushéllsavfall

Inre skotsel lokalvard
Kabel-tv

P-6vervakning
Stolpbelysning gardarna
Styr regler & 6vervakning
Yittre skotsel

Passersystem

Arsredovisning 2021/2022

Stena Recycling

Securitas

Presto

Utsikt AB/ComHem

Simpleko AB

Telge Energi

Tekniska Verken Link6ping AB
Riksbyggen AB

Tekniska Verken AB

L & T Service AB

Tele2

Securitas

Tekniska Verken Linkoping nit AB
Schneider Electric Sverige
Green Ostergdtland

Lundgrens El

Visentliga hindelser under rikenskapsaretUnder detta rikenskapsér har styrelsen framfor allt sett till att vi
gjort fardigt vara stora projekt, fonsterbyte och drénering av kallarhus. Det senare var for att inte stélla till
med problem infér de av ménga efterlingtade uteplatserna, samt forstas en sak som bor goras med ca 50 &r

gamla hus.

Féreningens storsta projekt nagonsin avslutades under forsommaren med en sista godkind besiktning av

fonster vid Risskorden 1 strax innan midsommar.

Detta innebir att var 5-arsgaranti bérjar 1opa frén 2022-01-01 (eftersom vi nu alla har en annan typ av fonster
in tidigare kommer detta dven innebéra férslag pa andringar i stadgar och ordningsregler).

D4 vi iven hir lyckades tajma de kade energikostnader med mycket bittre energivirde pa vara nya fonster

ir forhoppningen att vi kommer att marka detta framéver pa minskade virmekostnader.
En missrikning vi stétte p var asbest! Tyvrr blev projektet ca 2 miljoner dyrare pa grund att upptéckten av
(vildigt) sma mangder asbest i fogmassa pé senare byggda hus, detta krivde d4 sanering innan snickarna

kunde slutféra fonsterbyten.

Energimissigt maste noteras att foreningen har lyckats tajma bade inférandet av solceller och nya
energieffektiva fonster sillsynt vil med avseende pé de skenande el- och energipriser vi ser i dagsliget. Var
uppskattade iterbetalningstid pa 10-15 &r for vara solceller ligger snarare nirmare 8 r med nuvarande

elpriser.
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Som mdnga lir ha mérkt si har vi bytt lissystem 2 ganger om for vira gemensamma utrymmen, Miljérum,
cykelbodar och killare. En stor anledning till detta har varit den stoldvag som foreningens medlemmar har
drabbats av, med ofta inga mirken av inbrott i nimnda utrymmen. Hir kommer vi succesivt att infora det
passersystem som har kommit i bruk vid vira Miljérum. Nésta etapp blir att infora dessa till killare och
cykelbodar (i mén av behov).

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 574 st. Tillkommande medlemmar under aret var 55 och
avgdende medlemmar under dret var 54. Vid rikenskapsarets slut fanns det 575 medlemmar i foreningen. Det
har under &ret skett 45 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 20434039 19478205 19527457 19535054
Resultat efter fin. poster -11 623 888 -10463 988 37 296 1 839 470
Soliditet, % 19 43 71 71
Kassalikviditet % 121 144 482 457
Yttre fond 7 842 018 7 856 337 7 834 806 9898 373
Taxeringsvirde 453 000 000 445117 000 445117000 445 117 000
Bostadsyta, kvm 33336 33336 33 336 33336
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 564 534 534 534
Lan per kvm bostadsyta, kr 1166 440 287 290

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2021/2022

Disp av foreg Disp av

2021-06-30 arsresultat  Svriga poster  2022-06-30
Insatser 1541760 . - 1541760
Fond, yttre underhall 7 856 337 - -14 319 7 842 018
Balanserat resultat 22 750 895 -10 463 988 14319 12301226
Arets resultat -10 463 988 10 463 988 -11623888 -11623 888
Eget kapital 21 685003 0 -11623888 10061115
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 12 301 226
Arets resultat -11 623 888
Totalt 677337

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
2 300 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -3 433 486
Balanseras i ny rakning 1810823
677 337

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-07-01 -  2020-07-01 -

2022-06-30 2021-06-30

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 20434 039 19 478 205
Ovriga intikter 1145 063 1410 545
Summa rorelseintikter 21579102 20 888 750
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -12.090 359 -11 794 456
Underhallskostnader 4 -1 846 687 -3 870470
Planerade underhall 5 -16 388 426 -12 651 341
Ovriga externa kostnader 6 -850 520 -1 080772
Personalkostnader 7 -540 260 -553 995
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1261 325 -1191017
Summa rorelsekostnader -32977 577 -31 142 052
RORELSERESULTAT ‘11398475  -10253 302
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 77 888 -64 760
Réntekostnader och liknande resultatposter -303 301 -145 926
Summa finansiella poster -225 414 -210 686
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 623 888 -10 463 988
ARETS RESULTAT -11623888  -10 463 988
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 8 42 407 961 30 754 605
Maskiner och inventarier 9 573 391 411 458
Summa materiella anlidggningstillgidngar 42 981 351 31166 063
Finansiella anliiggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 10 4287 000 5119 840
Summa finansiella anliggningstillgdngar 4287 000 5119 840
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 268 351 36 285903
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 114 304 254 848
Ovriga fordringar 11 10 721 2500 480
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 721292 563 840
Summa kortfristiga fordringar 846 317 3319168
Kassa och bank
Kassa och bank 4 469 460 10 357 699
Summa kassa och bank 4 469 460 10 357 699
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5315777 13 676 867
SUMMA TILLGANGAR 52584128 49962770

5P
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Balansrakning

Not 2022-06-30  2021-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1541 760 1541760
Fond for yttre underhall 7842018 7 856 337
Summa bundet eget kapital 9383 778 9 398 097
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 12 301 226 22750 895
Arets resultat -11623 888  -10463 988
Summa fritt eget kapital 677 337 12 286 907
SUMMA EGET KAPITAL 10061 115 21 685 003
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 38137223 18 766 047
Summa langfristiga skulder 38137223 18 766 047
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 728 432 728 432
Leverantorsskulder 1212501 5480 346
Ovriga kortfristiga skulder 243 392 230 764
Skatteskulder 33435 54 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 2168 030 3017307
Summa kortfristiga skulder 4385790 9511720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52584128 49962770
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf L 21 Ekholmen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5%
Markanldggningar 2,17 %
Fastighetsforbattringar 2-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Installationer 10 %
Solceller 4%

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pd
balansdagen har ett ligre virde én anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ligenhet.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.



Brf L 21 Ekholmen
722000-3102

Ovrigt

Arsredovisning 2021/2022

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,

kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

Not 2, Rorelseintikter 2021/2022 2020/2021
Forsikringserséttning 490 971 96 560
Hyresintakter, garage 1110261 1118483
Hyresintikter, lokaler 7 400 5340
Hyresintdkter, p-platser 564 167 554313
Intaktsreduktion 0 -27 581
Parkeringsintakter, moms 6 445 0
Arsavgifter, bostider 18 720 188 17 799 300
Ovriga intikter 637 477 1342335
Ovriga intékter, moms 42193 0
Summa 21579102 20 888 750
Not 3, Driftskostnader 2021/2022 2020/2021
Beriknad fastighetsskatt 0 786 474
Bevakning 122 741 14513
Fastighetsel 1 803 462 1828979
Fastighetsforsdkringar 467 298 440 967
Fastighetsskatt 812 664 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 1389 970 1352616
Fjérrvirme 4265 348 161 571
Kabel-tv/bredband 533 053 528 669
Serviceavtal 57275 61 624
Sjélvrisk 0 109 788
Sophimtning 573 034 546 160
Stidning enligt avtal 545703 522 092
Uppvirmning 0 4086 922
Vatten 891 955 872 044
Vinterunderhall 235267 159 885
Yttre skotsel 338118 318719
Ovriga kopta tjinster 54 471 3434
Summa 12 090 359 11 794 456
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Not 4, Underhallskostnader 2021/2022 2020/2021
Lopande reparationer 983 639 1355 479
Lépande underhall enl underhéllsplan 0 2141672
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 373 319
Reparation forsakringsskada 863 048 0
Summa 1 846 687 3870 470
Not 5, Planerat underhall 2022 2021
Fonsterbyte 12 534 574 10 266 346
Lasbyte steg 1 287 073 66 250
Renovering tak hus 42 102 320 1190 994
Malning soprum steg 1 60 500 185 825
Drénering/6vrigt 3270 666 4426
Elcentraler 0 937 500
OVK 133 293 0
Summa 16 388 426 12 651 341
Not 6, Ovriga externa kostnader 2021/2022 2020/2021
Administration, kontor och évrigt 118 601 149 884
Forvaltningsarvode 495 334 479 041
Revisionsarvoden 32119 44 373
Ovriga externa tjénster 97 179 270 954
Ovriga férbrukningsinventarier/material 107 287 136 520
Summa 850 520 1080 772
Not 7, Personalkostnader 2021/2022 2020/2021
Loner ovriga 32235 53 243
Revisionsarvoden internrevisor 10 000 17 725
Sociala avgifter 104 477 114 692
Styrelsearvoden 95 662 94 900
Ovriga arvoden 297 886 273 435
Summa 540 260 553 995

%/
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Not 8, Byggnad och mark 2022-06-30 2021-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 61252179 52 868 869
Arets inkép 12 852 568 8 383 310
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 74 104 747 61252 179
Ingdende ackumulerad avskrivning -30 497 573 -29 424 486
Arets avskrivning -1199 213 -1073 087
Utgédende ackumulerad avskrivning 31 696 786 30497 573
Utgaende restvirde enligt plan 42 407 961 30 754 605
I utgdende restvirde ingdr mark med 2694 950 2694 950
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 313 400 000 279 517 000
Taxeringsvirde mark 139 600 000 165 600 000
Summa 453 000 000 445117 000
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Not 9, Maskiner, inventarier och installationer 2021-06-30 2020-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 1516 586 1167 872
Inkop laddstolpar 168 800 348 714
Inkop bord/bankar 54 375 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1739 761 1516 586
Ingiende ackumulerad avskrivning -1105128 -987 198
Arets avskrivning -61 242 -117 930
Utgiiende ackumulerad avskrivning -1166 370 -1105 128
Utgaende restvirde enligt plan 573 391 411 458
Not 10, Langfristiga virdepappersinnehav 2022-06-30 2021-06-30
Aktier och andelar 4287 000 5119 840
Summa 4287 000 5119 840
Innehav Anskaffningsvirde Marknadsvirde
Carnegie F Corporate Bond 1 000 000 991 690
Celina Hedgefond 1 000 000 1045914
LF Foretagsobligation Vision 1 000 000 959 513
LF Bekvam Fond Defensiv A 1287 000 1240 008

4237128

Total fonder
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Not 11, Ovriga fordringar 2022-06-30 2021-06-30
Avrikn skatter o avgifter 4242 3920
Fordringar hos leverantor 6479 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 2 496 560
Summa 10721 2500 480
Not 12, Skulder till Villkorsindringsdag Rintesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-06-30 2022-06-30 2021-06-30

0 4843279
Stadshypotek AB 2024-01-30 0,58% 4571200 4651200
Stadshypotek AB 2024-04-30 0,64 % 9750000 10000000
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,83% 9812500 0
Stadshypotek AB 2026-09-30 0,99 % 14731955 0
Summa 38865655 19494479
Kortfristig del

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen

-728 432 -728 432

som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rikenskapsar.

Not 13, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2022-06-30 2021-06-30
Berdknade uppl. sociala avgifter ' 4713 3142
Beréknat revisionsarvode 45000 40 000
El 109 492 59 253
Forutbetalda avgifter/hyror 1708 873 1 693 262
Uppl kostn renhallningsavg 0 28 876
Uppvirmning 158 923 161 571
Utgiftsrantor 27201 21538
Vatten 62 335 63 165
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 51493 946 500
Summa 2168 030 3017307
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Not 14, Stillda sikerheter
Fastlghetsmtecknmg

Summa

Arsredovisning 2021/2022

2022-06-30
43 282 400
43 282 400

Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Slutfort utbyggnad steg 2 av laddpunkter for elbilar.

Forsta grillfesten pa flera ar (pga. pandemin).

Tecknat nytt belysningsavtal med Tekniska Verken vilket kommer att innebéra en total uppfraschning av vér

gatu- och parkeringsmiljé.
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