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Vad betyder det att bo i bostadsratt?

Manga brukar saga att de har kopt en bostadsrattslagenhet. Sanningen ar den att man inte
koper sjalva lagenheten, utan bostadsréatten. Det handlar om réatten att bo i lagenheten under
obegransad tid, under forutsattning att man féljer bostadsrattsforeningens stadgar och
ordningsregler.

Lagenheten dgs av bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsinnehavarna dger i sin tur en del av féreningen.
Du som har en bostadsrétt ager alltsa en andel i bostadsrattsforeningen tillsammans med dina grannar. En
bostadsratt ar juridiskt sett att betrakta som 16s egendom, medan en villa &r att betrakta som fast
egendom.

Du har ratten att salja, eller 6verlata som det egentligen heter, din bostadsratt nar du vill.

Bostadsrattsforeningens stadgar faststaller gransen for vad du som bostadsrattshavare ska bekosta och
underhalla i lagenheten samt vad bostadsrattsforeningen ska svara for. | princip svarar du normalt sett for
allt underhall i lagenheten utom varmeelement och varmeledningar.

I en hyresfastighet ar det daremot fastighetsagaren som ansvarar for allt underhall i lagenheterna. Varje
manad betalar du en avgift till bostadsrattsforeningen. Den som bor i hyresrétt betalar istallet hyra for sin
bostad.

Detta dokument informerar om vem som ansvarar for vad, medlem eller féreningen.

Enligt ovan innebéar ansvaret &ven att medlem ska vidta de reparationer som behdvs samt svara for
kostnaderna. De ska aven atgarda skador som uppstar i lagenheten, oavsett om skadan uppkommit
genom ditt eget vallande, olyckshandelse eller pa annat satt, exempelvis genom vardsloshet av besokare i
din bostad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av:

1. nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést
2. nagon annan som &r inrymd i lagenheten
3. nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning

For reparation pa grund av brandskador som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan &n bostadsrattshavaren sjélv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

| § 30 och § 31 i foreningens stadgar regleras narmare vad som ingar i din skyldighet att underhalla och
reparera.

I § 32 alt 8 33 regleras din rétt att gora forandringar i lagenheten.
Forandringar i lagenheten ska alltid utféras fackmannamassigt!

Listan pa kommande sidor ”Vem svarar for tillsyn, skotsel och underhéll” ska vara en hjdlp att bringa
klarhet i vem som ansvarar vad inom féreningen.
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Brf = Bostadsréttsforeningen

Lagenhetsddrrar och innerdorrar Medlem Brf
Ytter-/lagenhetsdorren med tillhdrande karm, list och foder avser insidan mot v

lagenhet

Till ytterdérren hérande handtag, dorrklocka samt tatningslister. v
Lagenhetens innerdérrar med tillnérande karm, handtag och lasanordningar. v
Dorrkamera v
Batteri till dorrkamera v
Fastighetsbox i trapphuset v
Tidningshallaren och namnskylten i trapphuset pa respektive trappavsats v
Utvandig ytbehandling av ytterdorr/lagenhetsddrren, karm och foder avser utsidan v
Las i ytterdorren som tillhor foreningen avser ej tillhallarlas etc. v
Befintligt tillhallarlas v

Ytskikt samt underliggande skikt och tatskikt i vatrum som kravs for att applicera v
ytbelaggning pa ett fackmannamassigt satt.

Underliggande stomme. v
Trosklar och lister i lagenheten. v

Innertak i lagenhet Medlem Brf
Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att applicera ytbelaggningen pa ett v
fackmannamassigt satt.

Underliggande stomme. v

Innervéggar i lagenhet Medlem Brf

Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att applicera ytbelaggningen pa ett v
fackmannamassigt satt. Medlem svarar aven for ev. under- och innertak
Underliggande stomme. v

Golv och vaggar i vatutrymmen och kok Medlem Brf
Ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt). v
Underliggande stomme. v

Ytskikt i vatutrymmen sa som badrum, toalett etc. ska vara utford av en GVK eller v
av Byggkeramikradet godkand och auktoriserad hantverkare.

Till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt, som ska vara utford av GVK eller v
av Byggkeramikradet godkand och auktoriserad hantverkare.

Utrymme under tvatt-/diskmaskin samt kyl/frys ska vara sékrat mot fukt och
vatten.

Om skada uppstar pa golv med elvarme. (vattenburen varme ej tillaten).

AN
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Invandig malning av fonstrens karmar och bagar. v
Invandiga glas i fonster/dorrar med tillhGrande handtag/beslag. 4
Utvandig malning av fonstrens karmar och bagar. v
Springventil/Klickventil v
Persienner och solfilm monterade pa fonster. v
Ytterglas vid averkan av okand garningsman samt da ytterglas skadats till foljd av v
ev. sattningar i huskroppen.
Byte av fonster och fénsterkarm v
Sanitetsporslin t.ex. WC-stol, tvattstall, bidé, badkar, duschkabin, jacuzzi, etc. v

Avstangningsventiler, kranar ex kulventiler, blandare, dusch, duschslang och
kranar.

Inredning och belysningsarmaturer.

Vitvaror (tvattmaskin, torktumlare, diskmaskin, etc.)

Packningar som forhindrar att vattenkranar och armaturer star och droppar
(lacker).

Ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningar.

Koksflakt, flaktkapa och ventilationsdon, armaturer och strombrytare samt for
rengdring och byte av filter. Installationerna ska vara fackmannamassigt utférda.
Rensning av golvbrunn v
Rensning av vattenlas och sil tillh6rande tvattstall, vask i kok
Klamring runt golvbrunnen. Sil till golvbrunnen

Elektriska radiatorer och handdukstork.

Vattenradiatorer med ventiler, termostat och varmeledningar. v
OBS tillhér foreningen!

Medlem svarar endast for malning.

Ledningar for avlopp, varme, gas, vatten och ventilation som BRF forsett v
lagenheten

med forutsatt att ledningarna tjanar mer an en lagenhet samt att de inte ar synliga

I lagenheten.

Ovrigt underhall av till avloppsledningen horande golvbrunn, sil och vattenlas.

A SANENERENENEN

AN

Installation av utrustning och inredning sdsom; diskmaskin inkl. ledningar och v
anslutningskopplingar pa vattenledningen, kyl- och frysskap, spis, mikrovagsugn,
godkand typ koksflakt/spiskapa. Arbetet skall vara fackmannamassigt utfort.

Skap, hyllor, diskbank, bankar och bénkskivor. Inredning och utrustning i kok. v
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Forrad m.m. Medlem Brf
Garage med eget upplatelseavtal. For garage galler regler enligt séarskild tecknat v
avtal.

Avskiljande nétvagg i forrad och garage. v
Dorrar till férraden inkl. lasogla. v

El-artiklar Medlem Brf
Sakringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, v

eluttag och armaturer.

Ledningar for elektricitet som BRF L 21 forsett lagenheten med, forutsatt att de inte v
ar

synliga i lagenheten.

Medlem ar skyldig for att Iopande se till att elutrustning och synliga delar av den v

fasta elinstallationen ar saker

Medlem &ar ansvarig for att kontrollera elinstallationerna i lagenheten. v

OBS! Elinstallationer far enbart utforas av behorig installator hos Elsakerhetsverket!

Ytbehandling fronter, vaggar samt tak. Balkonggolvens ytskikt. v
Vadringsstall, beslag och odlingslador. v
Renhallning och snérdjning av balkong. v
Uteplats v
Underhall av sidopartier, fronter samt tak. v
Markiser, inglasningar, solavskdrmning, etc. v
Invandig dorr till balkong inkl. handtag och vred samt tatningslister v
Utvandig dorr till balkong samt handtag v
All andring av mur till altan sa som grind/overliggare. v

Inglasningspartier (om dylika finnes) Medlem Brf
Tillval. Inglasning bér ha likartad utformning. OBS bygglovspliktigt! v
Bygglovsavgiften for balkonginglasning v
Extra utrustning som tillférts av bostadsrattshavaren se 8 30 alt. § 31 i stadgarna. v

Tradgardstappa och uteplats Medlem Brf
Gronytor som ingar i upplatelse. Se § 2 st. 2 och § 30 alt § 31 i stadgarna. v
Spaljéer, staket, avskarmningar etc. kraver styrelsens skriftliga tillstdnd och ska v

vara utforda enligt foreningens standard
Nedmontering/aterstallande av spaljéer och staket vid dranering eller andra v
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fasadarbeten.
Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstall/-skap, badrumsskap, hatthylla, v
trosklar, socklar, foder, lister, gardinstéanger, torkstallning, beslag.
Lasoppning av lagenhetsdorr, ytterdorr i trapp, etc. Se anslag vid entrén v
Lasoppning for avstangning av vatten etc. v
Prover och understkningar bestallda av styrelsen ex asbest, vattenprover, PCB v
prover, radonundersokningar, etc.
Vattenskador ska alltid anmalas till styrelsen och till felanmalan for undersdkning. v

Atgéardande av vattenskador som anmalts till styrelsen

Skadedjursbekdmpning enligt fastighetsforsakringen

Brandvarnare (trasig bytes av brf)

Batteri till brandvarnare. (dar sa gar att byta) v

ANAANERN

Nomenklatur:

Tillsyn Se Over, inspektera installationen.

Skotsel Atgarda.

Underhall Att aterstélla funktion pa en apparat eller installation.

GVK GVK ér en stiftelse av ett flertal fastighetséagare och foretag ingar. De har
utarbetat branschregler for tatskikt i vatrum

Bygg- En branschsamverkan som utarbetar regler for hela golv- och

Keramikradet vaggbekladnader.

Fackmanna-  Innebar bl.a. att en entreprendr ansvarar for att tjansten utfors pa ett satt

Massigt som man kan krdva av en normalt kunnig och skicklig fackman. Av

byggbranschens allmanna bestammelser (AB/ABT) och av
Konsumenttjanstlagen 1985:716 framgar att naringsidkare ska utféra
arbetet fackmannamaéssigt

Brf : Bostadsrattsforeningen : Den ekonomiska foreningen Brf L21 Ekholmen



