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Ordforande har ordet

Nu har snart 1 ar gatt sedan den forodande branden i hus 82, forhoppningsvis sa kan man
paborja inflyttning 1 december som ar sagt. Detta projekt har tyvarr inneburit icke berdknade
kostnader for foreningen (mest i form av aldersavdrag) vilket har gjort att styrelsen har legat lagt
med nya projekt det forlupna aret, vi har mest forsokt avsluta pagaende ataganden.

Dock har vi paborjat nagra pilotstudier; dels med att anvanda robotgrasklippare, dels att titta pa
energiatervinning med hjalp av ett FX-aggregat i hus 82. Mer om dessa pilotstudier finns under
respektive rubrik. SlIar dessa val ut kan det mycket val bli fortsattning pa bade robotklippare och
FX-aggregat.

Brandskydd

Vi vill uppmarksamma er pa vikten av att uppratthalla en saker miljo i vara gemensamma
utrymmen, sarskilt nar det galler brandskydd. Ett omrade som behover extra uppmarksamhet ar
forvaring i trapphuset. Vi ber er vanligen att notera foljande riktlinjer och f6lja dem noggrant for
att minimera riskerna och skydda vara hem och liv.

1. Hall trapphuset fritt fran hinder: Trapphuset ar en nodutgang och maste hallas fritt fran
foremal som kan blockera eller forsvara evakueringen i handelse av en brand. Det
inkluderar moébler, kartonger, cyklar, leksaker eller andra féremal som inte hor hemma i
trapphuset.

2. Forbjuden forvaring: Det ar inte tillatet att forvara personliga tillhorigheter, inklusive skor,
post, barnvagnar, eller andra foremal i trapphuset. Denna regel ar av yttersta vikt for att
sakerstalla att utrymmet forblir fritt fran brannbart material — dérrmattor ska bort!



3. Brandslackare och brandskyddsutrustning: | enlighet med sakerhetsforeskrifterna ar det
viktigt att halla brandslackare och annan brandskyddsutrustning fri fran blockeringar och
alltid tillganglig. Se till att dessa utrustningar ar korrekt placerade och att alla medlemmar
kanner till var de finns och hur de anvands.

4. Informera om riskerna: Var vanlig att paminna era grannar om farorna med forvaring i
trapphuset och de potentiella riskerna det innebar for hela fastigheten. Uppmana dem att
folja riktlinjerna och bidra till att skapa en tryggare miljo for oss alla.

5. Rapportera eventuella 6vertradelser: Om ni observerar nagon som bryter mot dessa
riktlinjer, var god att rapportera det till styrelsen eller forvaltningen. Det ar genom vart
gemensamma engagemang och ansvarstagande som vi kan uppratthalla en hog niva av
brandsakerhet.

Vi ber er vanligen att respektera och folja dessa riktlinjer for att sakerstalla att vart
bostadsomrade ar sa tryggt som maijligt. Vid eventuella fragor eller fortydliganden, var god
kontakta styrelsen eller férvaltningen.

Robotgrasklippare

Beroende pa mycket synpunkter hur var grasklippning utfors, tog styrelsen ett beslut pa att
testa en robotgrasklippare bakom hus 34 & 36.

Ganska snart sa sag vi fordelarna med en konstant gaende klippare; vi fick graset klippt hela
tiden, det blev inga tuvor av avklippt gras nar man kor i regn alternativ ta for mycket pa en gang,
minskar aven spillet som fastnar och féljer med in i lagenheter osv.

Efter en utvardering nu i host sa var styrelsen 6verens om att fortsatta den tankta linjen, dvs vi
kommer under nasta sasong att infora fler robotklippare som kommer att ta en storre del av
vara grasytor.

Biologisk mangfald

Nagot som ar under stor diskussion for forvaltare av storre grasomraden ar hur man staller om
dessa till gagn for vara katastrofalt minskande mangder med insekter. Ett satt att astadkomma
detta for okad biologisk mangfald ar att helt enkelt |ata bli att klippa graset pa vissa ytor for att
sa smaningom fa en angsyta i stillet. Detta pabodrjade vi vid lite mindre omraden utefter vara
garagelangor samt vid graskullen, det tar dock nagra ar for att blommor och orter att ta sig sa ni
far ha talamod har.

(Ett av de klart mest valbesokta seminarierna vid ElImia Park nyligen handlade just om biologisk
mangfald, sa manga forvaltningar arbetar nu aktivt med detta.)

Vad ar biologisk mangfald?

Biologisk mangfald handlar om att ha ett rikt vaxt- och djurliv, en bra blandning och
variation mellan véxter, djur och livsmiljoer. Ju fler olika slags djur och véaxter det finns
pa en plats, desto storre biologisk mangfald har platsen. Biologisk mangfald &r en
forutsattning for var dverlevnad och livskvalitet.

“Hart klippta grasmattor gynnar inga pollinattrer, producerar inga fron eller frukter och
har ungefar samma biologiska mangfald som betong.” Citat Mark Hostetler, professor i
ekologi och bevarande vid University of Florida.



https://gizmodo.com/lawns-are-an-ecological-disaster-1826070720

Energiatervinning

Som manga inte kdnner till sa ar en av de storsta utgifter foreningen har den till allas vart
kommunala bolag Tekniska Verken, namligen kostnaderna for fjarrvarme. Idag har man ett
“taxeringssystem” som bygger pa hur energieffektiva vara hus ar, eftersom Brf L21 ar uppfort
under 1970-talet (da oljan nastan var gratis) sa ligger vi valdigt daligt till i denna tabell. Detta
innebar t.ex att foreningen betalar ca 160.000:- varje manad oavsett om vi de facto anvander
nagon fjarrvarme eller ej!

EN stor forklaring till detta ar att vara hus har samsta mojliga utnyttjande av fjarrvarmen! Forst
skickar vi ut varmt vatten till vara radiatorer for att varma lagenheterna, darefter ser vara
centrala flaktar till att blasa ut denna varma direkt till omgivningen.

Detta princip kallas F-ventilation, mekanisk Franluftsventilation. For att denna ska fungera som
tankt ar det viktigt att vara lagenheters klickventiler, de ovan vara nya fonster, ar 6ppna. Det ar
bl a detta som en OVK-besiktning kontrollerar, storsta skalet (forutom lagkrav) att sakerstalla ett
sunt inomhusklimat med ratt luftvaxling etc.

En STOR nackdel som vara hus har ar att det inte ar trivialt att kunna fa till energiatervinning,
mycket beroende pa franvaron av egna kanaler/ror for tilluft (vi har istallet vara klickventiler vid
fonstren). Det basta vore forstdas om man kunde utnyttja varmen i franluften via en
varmevaxlare till att varma tilluften, dvs fa nagot som kallas mekanisk till- och
franluftsventilation med varmeatervinning (FTX).

Har sag vi en mojlighet att i alla fall astadkomma ett sk FX-system vid hus 82, detta da vi anda
var tvungna att dra helt ny ventilation pa taket (férutom att bygga ett nytt tak). Tanken har ar
att anvanda ett FX-aggregat for att via en varmevaxlare (X'et i beteckningen) tillvarata varmen i
franluften for att varma det vatten som anvands till vara radiatorer. Efter nagra turer med
kommunens bygglov sa fick vi ok pa detta, sa ser du att det ser lite annorlunda ut pa taket pa
hus 82 sa ar det helt korrekt. Vi tog bort de 2 centrala franluftsflaktarna och ersatte dessa med
ett FX-aggregat.

Var forhoppning ar har att vi ska kunna spara 10-20% pa kostnaden for fjarrvarme i huset. Kan vi
bygga vidare pa detta framover sa kommer det att pa sikt innebédra att var idag daliga
“taxeringskoefficient” kommer att forbattras med motsvarande siffra vilket da leder till en lagre
fast kostnad varje manad. Du kan dven se det som ett led i styrelsens planer pa att pressa ner
vara lopande kostnader; forst solceller som pressar ner elférbrukningen, sedan nya fonster som i
sig innebar lagre energiforluster, darefter FX-aggregat for att ytterligare pressa ner vara
energikostnader.



Yttre skotsel

Vi har paborjat nysadd av en del grasmattor framfér husen, och kommer att fortsatta
med det under 2024 ocksa.

Trad som tagits ner, bland annat efter beslut pa foérra arsstamman, har ersatts med
nya, friska. Lokar av blandad sort har planterats pa gardarna, vilket forhoppningsvis
kommer att gladja oss i var.

Vara forsok till angar, for att framja den biologiska mangfalden, kommer troligtvis att
permanentas till nasta ar. Styrelsen behdver lara sig mer i amnet nar det galler
skotsel av desamma. Finns det nagon/nagra i var férening som ar kunnig inom
omradet angsmark - hor garna av er till yttre skotsel!

Miljohusen

1. Du forbattrar miljén genom att sopsortera.

2. Lagg dina sopor dar det ar minst (inte mest).

3. Inga grovsopor ska laggas i Miljohusen. (Sina grovsopor far man kora sjalv till
atervinningsstationen i Ullstamma

Tvattlas

Vi paminner igen om ni vet med er att ni inte anvander ert tvattlas far ni garna lamna in det till
Styrelsen. OBS att vi behover fa tillbaka bade Ias och nycklar!
Pase for lamning utanfor Foreningslokalen vid 50C.

Felanmalan fonster & balkongdorr

Vi har fatt en del paringningar angaende “fel” pa vara nya fonster och balkong-/terassdorrar,
dessa hanvisas till var entreprendr Ahlin & Ekeroth eftersom vi fortfarande har garanti pa dessa
arbeten (garantitid ar 5 ar med start 2022-01-01 vid Risskorden 3, vi har lite glidande starttider
beroende pa fardigdatum).
Kontakt garna Ahlin & Ekeroth direkt, gar ni omvigen dver ordinarie felanmalan innebér detta
bara en onodig utgift for foreningen eftersom nuvarande entreprendr anda bara kontaktar
nedanstaende!
Kontaktman hos Ahlin & Ekeroth &r:

e Johan Lidemalm, tlf: 010-331 94 36

alt e-post: johan.lidemalm@ahlin-ekeroth.se


mailto:johan.lidemalm@ahlin-ekeroth.se

Laddning av elfordon i garage dr FORBJUDET!

Vi har fatt ndgra anmalningar om att medlemmar laddar elfordon i garagen, detta ar forbjudet
eftersom den gamla kabeldimensionering EJ ar anpassad for att hantera dessa laster som
uppstar. Underlatelse att folja detta kan medfdra uppsagning av garageplats!

Elscooter & cykelbatterier: Inte minst med tanke pa vad som hande nyligen i Norrkdping sa ska
all laddning av elscooter/cykelbatteri ske under 6versikt av medlem.

Elektroniskt bokningssystem tvattstuga Risskorden 3

Vi kommer under hosten att ta bort det gamla nyckel & lasbaserade bokningssystemet for
tvattstugorna vid Ekholmsvagen 38 & 40, dessa ersatts med ett nytt elektroniskt

bokningssystem, med 3 olika mojligheter att boka tider (tavla, webb resp. app).
Har till vanster ser du en bild pa hur

bokningstavlan ser ut nar man har tagit
fram vilka tider som finns tillgangliga.

;‘;;7 ~ En av fordelarna med denna bokning ar att
_5' , den rensar bort alla gamla bokningar vart
il N efter det att tidpunkten for densamma

_ passeras, detta till skillnad mot dagens las
- } som sitter kvar vare sig nagon tankt

anvanda tiden eller ej!

Bokning sker antingen via nagon av nedanstaende metoder:
e Inloggning pa bokningstavla nere vid tvattstuga
o Inloggning sker genom att halla din smarta nyckel mot angivet omrade pa

bokningstavlan.
o Darefter bladdrar du fram dnskat datum, valjer en tid genom att peka pa

densamma.
o Du kommer endast in i tvattstugan pa din bokade tid!

e Dator och webbsida (kommer lite senare).
e En mobilapp (kommer lite senare). Denna app ser i princip ut som sjalva

bokningstavlan, och fungerar pa

liknande satt.
L2y

FOr de tva senare metoderna kravs inloggning mha anvandarnamn och I6senord, dessa kommer
att distribueras till berorda via pappersutskick samt portal hos Simpleko.

Vart efter vi moderniserar vara tvattstugor sa kommer antagligen maskinparken ocksa att bli
"uppkopplad”, dvs om man bokar via app’en eller webben kommer man att fa en notifiering nar

nagon maskin ar klar med sitt arbete.




For alla vid Risskorden 3, Ekholmsvagen 34 — 46, kommer alltsa det gamla bokningssystemet
med |13s och nycklar att sluta fungera! Darfor ser vi gdarna att man aterlamnar 1as och nycklar
enligt instruktionerna ovan, dvs [amna i pasen utanfor Féreningslokalen vid 50C.

Vi kommer forstas att infora dessa system vid dvriga tvattstugor, beroende pa de vid skrivande
stund okdnda kostnaderna for branden i 82 sa har vi bara gjort fardigt paborjade ataganden.
Men det kommer!

Stadgar

Som du kanske har last har man infort nagra nya lagkrav for bostadsrattsforeningar, dessa
medfor att aven vi kommer att presentera ett forslag till nya stadgar till stamman nu i
november. Nedan en kort summering 6ver de nya kraven, och dess eventuella konsekvenser,
som galler from 1/1 -23 (Fastighetsagarna).

” | juni 2022 tog riksdagen beslut om andringar i bostadsrattslagen, vilka galler fran den 1 januari
2023. Lagforslaget som antogs kallas Tryggare Bostadsréatt och syftar till att stérka
konsumentskyddet pa bostadsrattsmarknaden. Flera av lagforslagen paverkar alla
bostadsrattsforeningar, daribland tydligare regler kring renovering i bostadsrétter, rostratt och mer
langtgaende upplysningsplikt i arsredovisningen.

Andringarna innebar bland annat att reglerna om nar tillstdnd kravs for bostadsrattshavare vid
ombyggnation i bostadsrattslagenhet har utokats.

Fore 2023 kravdes godkannande av foreningens styrelse for vissa atgérder i lagenheten. Dessa
krav fortydligades och uttkades fran och med arsskiftet. Precis som tidigare far styrelsen végra att
ge tillstand till en atgard endast om den ér till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Med
den nya lagandringen far den bostadsrattshavare som ar missndjd med styrelsens beslut begéara att
hyresnamnden provar fragan. Aven konsekvensen skarps om bostadsrattshavaren utfor
tillstandspliktiga atgarder trots avslag fran styrelsen, eller utan att fraga om lov, vilket innebér att
foreningen da har ratt att saga upp bostadsrattshavaren pa grund av forverkande om inte atgarden
ar ringa.

Till foljd av dessa lagandringar kan ni i bostadsrattsforeningens styrelse behOva justera vissa
formuleringar i era stadgar sé att de harmoniserar med géallande lag.”

Sist, men inte minst...

Styrelsen ar tacksamma for all input den far, vare sig forslag, berom eller kritik. Daremot vill
Styrelsen paminna att om man vill att ens eget brev ska hanteras pa kommande styrelsemote
maste brevet undertecknas. Styrelsen tar inte hidnsyn till anonyma brev!




Kontaktuppgifter styrelsen:

E-post for adressater i detta Infoblad:
e styrelsen@brfl21ekholmen.se
e bygg@brfl2lekholmen.se
o vitre@brfl21ekholmen.se
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