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Ordforande har ordet

- Fonster — antligen sker det! De allra flesta upplever det som positivt att vi antligen far nya
fonster, jag personligen delar den uppfattningen. Det har blivit bade tystare och battre
isolerat, drar inte langre in genom fonsterpartier nar det blaser ute!

- Lekparkerna ar nu nastan klara och ser ut att uppskattas av vara yngre, skoj!

- Vifarin en del inldgg angdende renoveringar o.dyl som behandlas utforligare i detta
infoblad. Matnyttig lasning aven for er som varit medlemmar lange:

o Las garna vara stadgar och ordningsregler!
Dessa, plus mycket annan information, finns pa foreningens hemsida,
URL https://brfl21ekholmen.se/foreningen/stadgar-ordningsregler.html

Pa forekommen anledning tar vi aven med en karta som visar vara fastighetsbeteckningar
eftersom dessa forekommer i vara tidsscheman for vara entreprenader, alla ar inte helt
insatta i dessa.

Forhoppningsvis kan vi nu pabdrja resan mot ett liv efter Corona sa vi haller tummarna for
ett dterseende av grillfesten i host.

Med vanliga halsningar

Svante Dackemyr / Ordférande BRF L21


https://brfl21ekholmen.se/foreningen/stadgar-ordningsregler.html

Stamningen av foreningen — Mal T 2470-19

Den stamning av foreningen som pagatt i nastan tva ar fick sitt slut nu under varen. Mal T 2470-
19 avgjordes i Linkopings Tingsratt 2021-03-17. For att halla medlemmarna informerade féljer
har en sammanfattning av processen skriven av foreningens jurist i arendet.

” [Den boende] ansokte, den 17 juni 2019, om stamning mot Foreningen vid Linkodpings
Tingsratt. [Den boende] yrkade i sin ansdkan att det beslut om att entlediga
foreningsrevisorerna som fattas pa extra arsstimma den 19 maj 2019 skulle upphavas.

Foreningen ansag att [den boendes] talan helt saknade juridisk grund och forsokte omgaende fa
ett slut pa arendet. Detta genom att [den boende] erbjods mojligheten att aterkalla sin stamning
mot att Foreningen inte skulle krdva ndgon ersattning for sina kostnader. Erbjudandet avbdjdes
bestamt av [den boende] som tydligt uttryckte att han ville fa fragan rattsligt provad.

| oktober 2019 holls en sa kallad “muntlig forberedelse” vid Linkdpings tingsratt — ett
sammantrade som syftar till att reda ut parternas installning. [Den boende] foretradde sig sjalv
vid sammantradet. Foreningen ifragasatte den juridiska grunden for [den boendes] talan och
bad om ett flertal klargéranden i malet. Féreningens fragetecken kunde inte besvaras av [den
boende] pa plats utan han ombads slutligt faststalla sin talan skriftligen efter ssammantradet.
[Den boende] valde da att anlita ett ombud. Talan justerades darefter till att avse att beslutet
om att entlediga foreningsrevisorerna inte hade saklig grund i enlighet med 8 kap 25 § Lagen om
ekonomiska foreningar.

Processen har varit praglad av omfattande skriftvaxling mellan parterna da manga av
omstandigheterna varit stridiga i malet. Handlaggningen av malet har tyvarr ocksa dragit ut pa
tiden eftersom det har bytts domare i malet och utsattningen av huvudforhandling hade fallit
mellan stolarna pa tingsratten.

Val i tingsratten togs fragan om forlikning upp av domaren i malet pa nytt och hon lyckades fora
parterna mycket ndrmre varandra. Aven om det fanns en férdel for Féreningen att f& en dom i
malet och pa sa satt ett slutligt avslut fanns ocksa risken med ett dverklagande. Det skulle
innebara ytterligare kostnader for Foreningen men ocksa den psykologiska aspekten av att ha
tvisten fortsatt "hangande” 6ver styrelsen och Foreningen. Nar [den boende] slutligen
accepterade dels att sta for en stor del av Féreningens kostnader i malet dels att han dven
uttryckligen medgav att han forstatt att han inte skulle kunna vinna framgang i malet overvagde
fordelarna med en forlikning.

Min juridiska bedomning av tvisten ar att [den boendes] stamning saknade grund och att
Foreningen har agerat korrekt mot sina medlemmar genom att inte, pa frivillig vag, acceptera
att beslutet skulle upphavas. Foreningen har aven tagit ekonomiskt ansvar for medlemmarna
genom sin hantering av fragan.”

Sara Carlberg Hagglund, jurist pa Fastighetsagarna. Ombud for Brf L21 Ekholmen i arende T
2470-19.

For den medlem som vill ldsa domen eller protokollet fran huvudforhandlingen gar det bra att
kontakta styrelsen eller Tingsratten.



Overklagande av bygglov for fonsterbyte i Linsstyrelsen

Arendet i Linsstyrelsen har ocksa blivit avgjort sedan forra infobladet kom ut. Efter att ha
bestridit foreningens bygglov gallande fonsterbytet i bygglovsnamnden och fatt avslag vande sig
[den boende] till Lansstyrelsen. Dar begardes att bygglovet skulle upphavas.

Lansstyrelsen fattade 2021-03-04 beslut att avvisa 6verklagandet. Bygglovsnamndens beslut
forsvarades, som vantat, och darmed finns inte langre nagon aktiv process gentemot
fonsterbytet som helhet. Tiden for att 6verklaga till Mark- och miljddomstolen har 16pt ut och
bygglovet har vunnit laga kraft. Goda nyheter for alla er som uppskattar fonsterbytet.

For den medlem som vill lasa beslutet gar det bra att kontakta styrelsen eller Lansstyrelsen
med referens 403-18759-2020.

Avgift till foreningen

Den avgiftshdjning som forst annonserades i ett sarskilt utskick till alla medlemmar 2020-09-29
kommer att borja galla med start juli 2021. Eftersom avgiften betalas i forskott kommer den
alltsa att vara med pa den avi som skall betalas i slutet pa juni.

Senaste avgiftshdjningen var 2016 och da pa 3%. Féreningens kostnader 6kar varje ar da vara
entreprendrer och leverantorer hojer sina taxor enligt index. Avgiftshojningen nu blir pa 5% och
ar baserad pa foreningens 6kade kostnader sedan 2016. For de som inte ar bekanta med index
gar det bra att tanka pa det som att vi justerar avgiften efter inflationen. Nedan ar en tabell fran
SCB som visar inflation i Sverige fran 2016 t.o.m. 2020.

2016 1,0
2017 1,8
2018 2,0
2019 1,8
2020 0,5

Avgiftshdjningen ar alltsa pa 5%, fast inflationen under perioden ar hogre an sa. | kdpkraft matt
sker alltsa en avgiftssankning.

Tanken ar att foreningen i fortsattningen kommer att knyta avgiften till index, detta gor att
avgiften automatiskt kommer att andras varje ar. For 2021 beddmer SCB att inflationen kommer
att landa pa 0,5%. Det ar darfor en rimlig gissning att vid arsskiftet 2021/2022 kommer en
hdjning motsvarande 0,5%. Fordelen med detta ar att det blir enklare for medlemmarna att folja
avgiften och att vi i framtiden forhoppningsvis slipper stora procentuella andringar.

Renovering generellt

Foreningen hanterar varje manad 3-5 st. ldgenhetsoverlatelser, en del av dessa medfor en
inledning med lagenhetsrenovering. Har galler forstas att visa hansyn till sina grannar och dels
halla sig till anmodade regler gallande storande ljud, dels informera grannarna om kommande
arbeten. Pa motsvarande satt maste forstas ovriga i huset ha forstaelse for att renoveringar



forekommer, husen ar trots allt byggda for knappt 50 ar sedan. Upplever nagon sida sig
fororattad sa forsok att ta diskussionen mellan inblandade parter i fosta hand i stallet for att
vanda er till styrelsen direkt.

Foreningens ordningsregler sager bland annat att ni ska undvika storande hantverksarbeten
kl.20.00 — 08.00 vardagar och kl.20.00 — 10.00 l6rdag, sondag och helgdag.

Fonster

Fonsterprojektet rullar pa bra, etapp 1 (Risskérden 3) berdknas bli klart nu under maj. Det som
har visat sig vara lite problematiskt ar att fa in alla fullmakter gallande tilltrade till lagenheterna.
Om alla kan fylla i dessa formular nar de kommer till er samt snarast [amna desamma till
Byggruppen sa ar vi tacksamma. Schemat ar ratt tajt sa blir det krangel vid nagon lagenhet
riskerar vi att fa fordrojningar langre fram! Alternativet ar forstas att vara tillganglig nar
hantverkarna kommer.

Den senaste preliminar tidsplan fran entreprendren ar i dagslaget:

Fastighetsbeteckning (adress nr.): Tidplan:

Risskorden 3 (Ekholmsvagen 34 till 46 2021-02-02 — 2021-05-25

Risskorden 4 (Ekholmsvagen 50 till 62 2021-05-26 — 2021-09-29

| — | — | —

(
Risskorden 5 (Ekholmsvagen 80 till 92 2021-09-30 - 2022-01-19
Risskorden 1 (Ekholmsvagen 64 till 78 2022-01-20 — 2022-06-08

Karta over fastighetsbeteckningen finns pa sista sidan i infobladet och pa hemsidan under fliken
Hem och sedan Omradeskarta.

Etapp 2, Risskorden 4, kommer att starta under juni med hus 60. Darefter rullar det pa till hus 62
samt 54 innan sommaren dar inplanerad semester v28-31 medfor ett uppehall under juli,
etappen ar beraknad att avslutas forst framat september med Ekholmsvagen 50.

Gallande insynsskydd har nu entreprendr City-Kej fatt ordning pa vilka fonster vi har samt
storleken pa desamma, dvs det innebar att om ni valjer City-Kej som leverantor sa har dom
redan matten pa fonster. Detta i sin tur innebar att med lite framfoérhallning kan ni bestalla
insynsskydd som kommer i samband med att ni far era nya fonster, leveranstid ar annars ca 4
veckor fran mattagning till leverans. Se vidare information nedan.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Peter & Josef).
bygg@brfl21ekholmen.se

Insynsskydd
Vi har informerat om detta tidigare men tar det igen med nagra sammanfattande punkter:

e Boende viljer sjalv typ av insynsskydd och star sjalv for kostnaden. Det ar valfritt vilken
leverantor som anvands. Det finns inget krav pa insynsskydd.


mailto:bygg@brfl21ekholmen.se

e City-Kej informerar boende i takt med fonsterbyte angaende

erbjudande/kontaktinformation.
oOBS att detta ar just ett erbjudande, du har full frihet att valja leverantor/ material/
hantverkare sjalv. Manga andra har ocksa rabatterade erbjudanden till nya kunder.

e Medlem ansvarar for insynsskydd till sin lagenhet.

oVad som ar lite nytt ar att numera har var rabatterande (20% pa material) leverantor
City-Kej kontroll pa vilka fonstertyper som forekommer i vara lagenheter, dvs om du
inte vill vdanta ca 4 veckor pa leverans kan du prata med City-Kej i god tid innan sjalva
fonsterbytet sker.

e Lite olika demonstrationsobjekt finns att se i foreningslokalen; persienner i kok,
morklaggande Duettegardin i sovrummet (svart insida), samt Duettegardin upp/ner i
vardagsrum.

oKontakta styrelsen for demonstration.
e Ahlin & Ekeroth informerar i 2 steg innan de kommer och byter fonster.
oFor lite langre framforhallning finns schemat for hela entreprenaden tillgangligt via
Simplekos portal, tidplanen omfattar hela projektettiden.

e Foreningen ser till sa att eventuella markiser som sitter i vagen for fonsterbyten hamnar pa

balkongen, medlem far dock ombesorja uppmontering av densamma.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Peter & Josef).
bygg@brfl21ekholmen.se

Solceller

Solcellsprojektet haller full fart, som ni kanske markt! Inte minst var taklaggare fran Berland Tak
jobbar tom helger for att kunna forbereda sa Lundgrens El kan kora pa i sitt tempo med
installationerna pa taken. Beroende pa daligt vader under maj sa ar det lite pressat schema just
for den detaljen.

Eftersom solcellerna behover egna vaxelriktare sa kommer tyvarr installationen av dessa att
medfora bade stérningar i form av haltagning for kabelvagar samt elavbrott, de senare forséker
vi genomfora samtidigt med renoveringen av vara elcentraler (se eget stycke nedan). Dessa
vaxelriktare ar generellt placerade i vara gamla soprum vid B-entrén, vi kommer att byta I3s till
dessa for att begransa vilka som far access till dessa "kansliga” utrymmen (se lassystem Pulse
nedan).

Styrelsen tittar pa nagra olika varianter gallande 6ppen redovisning av vad var anlaggning
producerar, vi raknar med att detta kommer pa plats nu under sommaren/hosten. Har att
tanken att vi dels ska ha en monitor tillganglig att kika pa i fonstret vid foreningslokalen, dels
kommer det att finnas nagon redovisning pa foreningens hemsida.

Foreningen har nu ett producentavtal med Telge Energi. Detta innebar att forutom besparingen
vi gor nar vi anvander energin som solcellerna producerar dessutom kan salja den el vi ej
forbrukar. Med framtida utveckling pa energilagring sa ar foreningen val utrustad att kunna
utnyttja detta for att bli an mer oberoende av kopt el. | bilden nedan syns en pilotinstallation vi
gjort med batterilagring i hus 58 som vi kommer att utvardera framover.


mailto:bygg@brfl21ekholmen.se

En liten smakbit pa hur mycket vi producerar far du har nedan (2021-05-30) med 20 st
installationer klara av 29 totalt, syns dock bast for den som laser detta digitalt och har majlighet
att zooma in bilderna (infobladet finns dven pa foreningens hemsida). Det finns mycket statistik
som vi arbetar pa hur vi ska presentera for er medlemmar, bland annat kan man se historik over
en perfekt solig helg 29-30 maj 2021 nedan t.h (ser ut som dverdelen pa en sinuskurva, dvs mer
eller mindre helt molnfritt.) Moln = skugga vilket gor att det blir “taggar i kurvan, jamfor
fredagen 28/5. Oversta kurvan visar producerad el, den nedre svarta visar dverskottet som siljs
tillbaks pa elnatet. Den blaa “spiken” under l6rdagen kan vara att nagon laddar en elbil vilket
syns i forbrukningskurvan.

Systam /s D Anslutning Férbrukning [iW] Produktion W] ~ Energl Lagring kW] Laddningsstatus [WWh]

05-29
> 2 2021

Bilden ovan visar sammanlagda varden, den till hoger specifika varden for ett hus.

Var tanke med hur vi ska presentera dessa data ar dels en skdrm som vi formodligen kommer att
satta innanfor fonster vid féreningslokalen, dels sjalv kunna ga in till en websida for att sjalv
valja vilken information du vill titta pa.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Peter & Josef).
bygg@brfl21ekholmen.se

Elcentraler

Vid forsta besiktningen av vara solceller papekade besiktningsmannen att vara elcentraler inte
sag frascha ut, mycket lapptacke av olika installationer och daligt dokumenterat. Detta
medforde att styrelsen beslot att genomfora renovering av desamma nar vi anda holl pa med
installationer vid elcentralerna. Pa grund av solcellerna ar vi tvungna att byta en del utrustning
gallande matning av konsumtion/produktion, dessutom haller Tekniska Verken pa att byta
elmatare vart efter som Lundgrens El blir klar. (Vid ett senare tillfalle upptackte Lundgrens EL
mycket riktigt att en av de inkommande huvudkablarna satt |6s i en ej renoverad central).

Vi har samband med renovering av elcentraler samt inforandet av intelligenta vaxelriktare fran
Ferroamp gatt ner 1 snapp i huvudsakring vilket ocksa innebar en lagre abonnemangsavgift, har
kommer vi att bevaka konsumtionen eftersom de intryck vi har for narvarande tyder pa att det
skulle ga att sanka huvudsakringen ytterligare ett snapp. Idag ar det framfor allt vara 3-
vaningshus med kallare och tvattstugor som ar stora forbrukare, med kommande behov av byte
av maskinparken i tvattstugorna ar det inte osannolikt att vi kan sanka huvudsakringarna an
mer!


mailto:bygg@brfl21ekholmen.se

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Peter & Josef).
bygg@brfl2lekholmen.se

Nya lassystem till gemensamma utrymmen (inkl. taggar)

Vi har lange pratat om att infora ett tagg-system for tilltrade till kallare och tvattstugor,
forhoppningen ar vi nu under hosten antligen kommer att boérja genomféra dessa byten
(styrelsen har haft fullt upp med fonster- och solcellsprojekten, for att inte namna all den tid
som styrelsen har maste lagga pa att hantera alla 6verklaganden i olika led gallande
fonsterprojektet).

Som pilot kommer vi dessutom att testa ett system med bokningstavla vid en tvattstuga, med
tillhorande “app” och webb-baserad bokningsmajlighet. Som en bonus kommer vi da att fa loss
reserver for bokningslas och nycklar till existerande bokningstavlor.

| ett forsta steg blir det kallare, miljohus samt cykelbodar som kommer att fa nya las och nycklar.
Systemet heter Assa Abloy Pulse och innehaller aven majligheten att anvanda tagg for kontroll
av tilltrade, innebar att man bara kan halla upp nyckeln mot en kortldsare for att 6ppna dorrar,
boka tider etc. OBS dock att denna senare del ar inget vi har bestamt dannu (men det kommer pa
vissa tillampningar sdsom bokningstavlor etc).

Nycklar kommer vi att distribuera till ditt postfack i god tid innan vi borjar byta |3sen. Har hade vi
tankt dela ut desamma pa liknande satt som senast, men pa grund av pagaende pandemi
kommer vi att dela ut dessa direkt till din postlada i stallet. Detta kan kanske 1ata oansvarigt
MEN fordelen med Pulse-systemet ar att det ar “samma” fysiska nyckel till alla, daremot sa ar
dessa individuellt kodade for att passa till ratt [ascylinder. Skulle nagra nycklar “komma bort” sa
sparrar vi bara dessa vilket gor att de blir obrukbara inom var férening!

Som en del av er tyvarr erfarit har haft vi en del problem med stélder fran vara cykelbodar utan
synbara spar av inbrott, med Pulse far vi mdjligheten att hjalpa Polisen att se vilka som 6ppnat
dorrarna till dessa utrymmen vilket forhoppningsvis kan satta stopp for dessa obemarkta
stolder.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Peter & Josef).
bygg@brfl21ekholmen.se

Yttre skotsel

Nu ar antligen lekplatsen vid Risskorden 4 klar. Tidplanen har forskjutits pa grund av den kalla
och bl6ta varen, vilket har forsenat laggningen av gummiasfalten. Vi hoppas och tror att nu nar
alla vara lekplatser ar fardiga, ska de locka till rorelsegladje och motoriska utmaningar for vara
barn och ungdomar. Det finns ocksa plats for grillning och umgange.

De spaljéer som under varvintern monterades vid grillplatserna kommer att kompletteras med
extra sektioner for att fa ett fullgott insynsskydd.


mailto:bygg@brfl21ekholmen.se
https://www.assaabloyopeningsolutions.se/sv/local/se/for-foretaget/losningar/digitala-las/assa-abloy-pulse-se/
mailto:bygg@brfl21ekholmen.se

Varvandringen ar genomford, med ansvariga for Yttre skotsel i styrelsen och Green Landscaping.
42 punkter noterades for beslut och atgard.

Farthinder ar inképta och kommer att placeras ut tillsammans med fler skyltar. De fasta
asfaltsfartguppen kommer aven att fraschas upp med nya vita markeringar.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Viveka och Josef.
viveka.sjovall@brfl21ekholmen.se
j.ternestal@brfl21ekholmen.se

Sopsortering

Det finns flera personer i foreningen som inte sorterar soporna enligt gallande regler. Om du
kanner att det ar svart att sortera ratt eller av annan anledning har fragor gallande
sopsorteringen eller miljohusen gar det bra att kontakta Lars-Goran i styrelsen.

Kontaktperson i styrelsen ar Lars-Goran Lantz.
lg.lantz@brfl21ekholmen.se

Tvattstugor

Det finns tyvarr inga extra |3s till tvattstugornas bokningstavlor i dagsldaget. De boende som inte
har ett tvattlas far anvanda sig av provisoriska sadana. Forslagsvis en bit papper med tejp, dar
det tresiffriga lagenhetsnumret star. Som tidigare namnts kommer det nya lassystemet |6sa det
har problemet.

Det finns ett begransat antal tvattider, som ibland inte racker till for alla som vill tvatta.
Styrelsen ber darfor alla att inte ”parkera” sina tvattlas pa bokningstavlan. Boende ombeds ta
bort tvattlaset efter avslutat pass, eller flytta det till ndsta dnskade tvatttid.

Kontaktperson i styrelsen ar Alexandra.
a.oprea@brfl21ekholmen.se
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Karta over foreningens fastigheter och hus
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