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Ordforande har ordet

Borjar bli dags att summera ett (valdigt) handelserikt ar; solceller, laddstolpar, renoverade
lekplatser och dranering ar val det ni medlemmar marker mest av. Lite i det dolda har vi daven
renoverat vara elcentraler samt bytt signalsystem till ett framtidssakrat fastighetsnatverk. Med
andra ord ett stort tack till er talmodighet eftersom alla dessa projekt innebar stérningar i en
eller annan form for er medlemmar, Stort TACK!

Vidare, i samband med bland annat ovanstaende punkter, vad galler kontakt med styrelsen
rekommenderas i forsta hand att ni kommunicerar via e-post. Detta da manga i styrelsen ar
forvarvsarbetande och inte alltid har mojlighet att svara i telefon, OM ni anvander densamma
och hamnar hos telefonsvarare — sag garna ert arende annars finns risken att ni blir bortglomda!

Med vanliga halsningar
Svante Dackemyr / Ordférande BRF L21

Fonster

| fénsterprojektet var vi nastan redo att géra ny tidsplan eftersom Ahlin & Ekeroth arbetade
snabbare och snabbare, MEN da kom nasta bakslag — asbest. Man har upptackt asbest i fogar
framfor allt inom Risskorden 5 dar det i vissa hus ser ut att forekomma i samtliga lagenheter, i
vissa hus inte alls. Detta innebar forstas en forsening pa drygt dubbla tiden att fardigstalla en



lagenhet; dels pa grund av de provtagningar som gors, dels de fall da fogarna i lagenheterna
behover saneras. OBS att de &r sa laga nivaer sa ingen sanering behovs efter borttagandet av
fogarna, men andock innebar det forstas bade fordyring och forsening!

Risskorden 3 och 4 har ej haft dessa problem, fransett tre lagenheter mot slutet av etapp 2
(Risskorden 4). Vi misstanker att det vid byggnationen tyvarr dok upp ny sorts fogmassa som
man ej anvant tidigare, det visar sig om aterstaende byggnader har dessa problem eller e;.
Tidplanen kommer att justeras kontinuerligt utifran dessa nya fakta, senaste version finns i
Simplekos portal. Just nu dr budet att A&E ligger ca 9 dagar efter tidsschemat, det senare ar
atkomligt via Simplekos kundportal (URL
https://portal.simpleko.se/kundportal/documents/manager ).

Entreprendr kommer ev. att arbeta under mellandagarna, ej klart vid presslaggningen av
Infobladet. OM detta blir aktuellt kommer berdrd trappuppgang tillfragas angaende detta
jularbete.

Man rdaknar annars med att aterstarta 3/1 2022 efter julledigheten.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Dranering

Draneringen rullar pa enligt schemat, vid presslaggning aterstar hus 54 samt igenlaggning av
material vid hus 56. TEAB kommer dven att gora klart bade framsidor och baksidor med
markberedning, asfalt och gras, dar “baksidan” kommer att fa “fardigt” gras utrullat sa ni som
vantar pa uteplats far en sa fardig grasmatta som mojligt att vara pa framat varkanten.

| samband med draneringen byter man vissa lagre spaljéer till nya som battre motsvarar farg och
form pa de som ar godkanda for uteplatserna. Detta galler alltsa de spaljéer som sitter som
skydd mot kallartrapporna.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Kallartrappor

Vi har pratat lange om tak 6ver kallartrapporna, likt dvriga foreningar i omradet. Har borjar
antligen det bli klart med entreprendr sa forhoppningen ar att dessa kommer upp nu under
hdsten/vintern. Aven hiar pagdr en dialog med bygglovet som ej ar riktigt klart vid
presslaggningen av Infobladet.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se
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Paketboxar

PostNord kommer antagligen att placera ut 2 st postboxar enligt nedanstaende modell vid var
forening. Tankt placering ar vid Miljohus 1 med tillgang till bade P-platser och belysning. En stor
anledning till att man erbjuder denna tjanst ar forstas den markant 6kande Internethandeln som
T | bla PostNord har markt av, inte minst nu under pandemin. Ett
” ‘Em?ﬁ - g lediatt an mer férbattra denna service ar genom att
T I ! o | introducera dessa paketboxar vid storre brf-er. Man har gjort
" e - |B detta i Stockholm, Goteborg och Malmo och upplevt stor
| o uppskattning fran sina kunder, darfér tar man nu steget att
introducera dessa i flera storre stader och Brf L21 har blivit
% utsett till ett sadant omrade. Tanken ar foérstas att kunder som
. bestaller mindre objekt ska kunna hamta dessa dygnet runt
vid dylika paketboxar, man anger bara onskat utlamningsplats
vid bestallning.

ZEEOES =1
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OM vi blir tilldelande dessa paketboxar sa kommer de formodligen upp innan nyar.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

OVK

OVK-besiktningen/injusteringen fortskrider enligt plan, var entreprendr Fastighetsteknik gor har
varje etapp vart efter det att fonsterprojektet ar klara med densamma. Anledningen till
genomgangen ar att vi vid stickprov uppmarksammade att lagenheterna behover rengora
franluftskanalerna i badrummet for att erhalla korrekta varden pa luftflodet i lagenheten. Nar
kanalerna ar rengjorda och fonsterventilerna dppna sa ar det inga problem att fa godkand OVK.
Ett annat problemomrade som man upptacker ar felaktigt utford renovering av kdksflaktar, har
har man i vissa lagenheter EJ korrekt grundinstallning for basflodet (det varierar at bada hallen).
Detta kan da i varsta fall paverka flera lagenheter vilket gor att huset EJ blir godkant! Detta i sin
tur innebar att lagenhetsinnehavaren maste iordningstalla koksflakten inom 6 manader for att
foreningen som helhet ska fa godkand OVK.

Styrelsen kommer att anmoda underkanda lagenheter att snarast atgarda sina flaktar. Behover
ni hjalp sa vand er till Byggruppen!

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Laddstationer - medlemmar

Som du kanske kanner till fick vi ett stammobeslut pa att infora laddstationer for drygt 1 ar
sedan. Foreningen fick ok pa att ga vidare med dessa och installerade 8 st laddstationer utspritt
pa vara P-platser. Det har visat sig (forstas) finnas ett stort intresse for dessa och mindre an 1 ar
senare sa ar alla utom 1 numera uthyrda till medlemmar med el- eller elhybrid! Féreningen
kommer att fortsatta utbyggnaden av laddplatser for att tillgodose behovet. Med andra ord gor
vi verklighet av devisen "Ett skonare gronare Ekholmen”!
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Pa grund av 6kande priser for el kommer vi dven att 6ka merkostnaden for en laddplats till 400:-
efter arsskiftet.

Kontaktpersoner i styrelsen ar IT-gruppen.
E-post: it@brfl21ekholmen.se

Laddstationer — besokande

Om du far besokande med elbil som dnskar ladda pa vara besdksplatser, hor av dig till styrelsen.
Vi har en tagg som aktiverar laddboxen vid besdksparkeringen vid Miljohus 1, kostnad ar 100:- /
dygn som debiteras via avisering pa nasta manadsfaktura.

Ladduttag ar av varianten mode 3, typ 2.

Kontaktpersoner ar hela styrelsen.
E-post: styrelsen@brfl21ekholmen.se

Solceller

En summering gallande foreningens solcellsprojekt under forsta halvaret 2021 kan vara
”Stralande tider!”.

Med tanke pa att alla vara anlaggningar inte var uppkopplade mot elnatet forran juni sa verkar
det klart lovande, milt sagt. Nedanstaende graf visar statistik fran 2019-01-01 till dags dato. Som
synes ar det en markant skillnad i elférbrukning i ar jamfort med foregaende ar

Just nu har féreningen en situation dar vi koper el fran Vattenfall och saljer var éverproduktion
fran solcellerna till Telge Energi.

| diagrammet nedan ser man att mangden el vi koper 2021 ar markant lagre an 2019/2020.
Detta i sin tur gav en berdaknad besparing jan-sept. pa ca 145 000: -. Samtidigt krediterade Telge
foreningen for forsaljning av overskott fran vara anlaggningar pa knappt 180 000: -. Drygt 320
000: - i fortjanst for 2021 hittills. Betank da att detta ar med en anlaggning som inte var i full
drift forran juni, klart trevligt resultat an sa lange!

Mangden el vi kopte under de tre forsta kvartalen 2020 var 957 MWh, under 2021 ar samma
siffra 679 MWh. Detta trots hog forbrukning i borjan pa 2021, stora entreprenader som pagar
samt att vi har fatt vara laddplatser i drift.

Vi har en restpunkt fran projektet gallande medlemspresentation av statistik, vi arbetar pa detta
ihop med var entreprenor sa forhoppningen ar att kunna presentera nagot web-baserat
framover.

Regeringen har precis nyss godkant att man far skicka likstrom mellan en fastighets byggnader
med egen elcentral (mikronat), detta kan gora var anlaggning an mer lonsam eftersom vi har ett
antal byggnader som kan forse grannen med el fran sitt 6verskott. Det ar alltid mer [6nsamt att
forbruka egenproducerad el sjalv jamfort med att salja densamma. Med likstréom finns aven
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manga mojligheter till battre utnyttjande med batterilagring/laddstolpar. Detta dr nagot vi
kommer att studera under 2022.

Brf L21 Elinkép / manad
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Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Tradgardstappa for trevaningshusen

Skotselavtalet, med ritning samt byggbeskrivning, till de nya tapporna ar snart fardigt.
Foreningen har provbyggt ett staket och kommer att géra nagra andringar utifran de
erfarenheter och synpunkter som entreprenéren hade i samrad med bygglovsnamnden. Detta
for att det skall vara sa enkelt och smidigt som madjligt for de boende att uppfora tappan. OBS
att fordrojning av skotselavtalet har att gora med att vi tillsammans med byggare har forsokt
gora konstruktionen billigare att tillverka samtidigt som inte bygglovet paverkats for mycket!
Styrelsen vill aterigen understryka att ingen har fatt tillstand att bygga en tappa an. Det finns
inga undertecknade skotselavtal. Tappor som nu ar uppforda vid trevaningshusen ar byggda av
boende pa féreningens mark utan medgivande. De tappor som avviker fran det slutliga
skotselavtalet kommer att behova géras om. Kostnaden far de som byggt utan tillstand sta for.
Ha tdlamod sa att vi slipper konflikter i onddan. Sa snart avtalet ar fardigt kommer det att delas
ut till samtliga boende som berdrs.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Tradgardstappa for tvavaningshusen

Dessa har varit oreglerade under valdigt lang tid. Vissa boende har kontaktat styrelsen vid
byggnation, andra inte. De som har kontaktat styrelsen har fatt informationen att det kommer
att bli nya riktlinjer inom nagra ar. | samband med utredning av draneringsbehov, samt i
forekommande fall dranering, kommer tapporna att tas in under samma regelverk som de nya
tapporna vid trevaningshusen.
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Detta innebar att inom en femarsperiod far boende i tvavaningshusen vara beredda pa att gora
om sin tappa. Styrelsen foreslar att inga nya investeringar gérs som avviker fran skotselavtalet
for de nya tapporna. Draneringen ligger flera ar fram i tiden, men eftersom det handlar om en
storre forandring vill styrelsen vara tydlig med att en likstallning av utseende gallande spaljé och
staket ar pa vag.

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl21ekholmen.se

Stolder ur lasta forrad

Tyvarr har vi under hosten haft ett antal stolder av framfor allt elcyklar, dessvarre har dessa
skett fran |asta forrad utan spar av inbrott. Detta innebar antagligen att det 4r ndagon/nagra
medlemmar som dppnar dorrarna till forraden, vilket forstas ar valdigt olyckligt! SKARPNING
HAR!!

FOr att i viss man forsvara stolderna kommer vi att infora fasta ramar/cykelstall e.dyl. inne i
cykelbodarna dar du far ytterligare mojlighet att [asa fast din cykel. Nasta steg kommer att bli
nya |as till vara forrad, med mer begransat tilltrade till desamma. Detta kommer att ske i
samband med att vi i nartid kommer att distribuera nya nycklar som initialt kommer att
anvandas till kallare, cykelforrad, miljohus samt de forrdd som innehaller vara vaxelriktare till
solcellsanlaggningarna. (Se nasta punkt)

Racker inte alla har uppraknade atgarder aterstar kamerabevakning, vilket kanns valdigt trakigt
for utrymmen dar endast medlemmar har gatt in!

Kontaktpersoner ar hela styrelsen.
E-post: styrelsen@brfl21ekholmen.se

Nytt Iassystem, Pulse, gemensamma lokaler

Under november kommer styrelsen att dela ut nycklar till kommande lassystem fran Assa Abloy
Pulse, det ar ett nytt intelligent elektromekaniskt nyckelsystem med majlighet att pa individniva
styra tilltrade till olika utrymmen. Férenklat innebar det att man kan styra vilken nyckel som gar
vart, mojlighet att plocka ut information om vem som har 6ppnat laset osv. Alla nycklar ar
mekaniskt sett lika, daremot finns unik kodning pa individniva over vilken access vilken nyckel
ska ha.

Styrelsen har lagt upp en broschyr gallande Pulse-systemet i Simplekos portal for den som vill
veta mer.

Tanken med Pulse ar att vi stegvis kommer att infora systemet for andra delar i var forening,
forslagsvis enligt nedanstaende schema:
e Steg 1 ar det nu kommande lasbytet som omfattar kallare, cykel- och miljohus samt gamla
soprummen vid B-ingangen.
e Steg 2 blir antagligen vara entrédorrar samt andra forrad som finns i vara trapphus.
e Steg 3 lagenhetsdorrar
e Steg 4 garage.
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Anledningen till att vi inte gor allt pa en gang ar dels en kostnadsfraga, dels en fraga om att lara
oss systemet stegvis. En av de stora fordelarna med Pulse ar att om nagon tappar bort sin nyckel
ar det enkelt att sparra tilltrade for densamma, dvs plockar vi bort den individen ur systemet
kommer man inte in med denna nyckel. (Den gar dessutom att ateraktivera om den aterfinns!)
OBS att vi aven kommer att infora ett elektroniskt passersystem nagonstans pa vagen, innebar
att man via den i Pulse-nyckeln inbyggda taggen kan 6ppna dorrar. En av de stora fordelarna har
att man kan helt undvika mekaniskt slitage pa frekvent dppnade doérrar/las sasom vara miljohus,
dessutom har man an stérre mojligheter att spara vem som har skaffat sig tilltrade.

Det sista kan bli aktuellt i fortid for vara cykelbodar om vi inte far stopp pa stolderna dar!

Kontaktpersoner i styrelsen ar Byggruppen (Svante, Ella & Peter).
E-post: bygg@brfl2lekholmen.se

Kommande tankbara projekt

Utan att lova ndgot sa finns nedanstaende projekt pa planeringsstadiet for styrelsen, har du

egna forslag sa ar du valkommen att Ilamna in dessa (antingen direkt via e-post, eller lapp i vita

ladorna).

e Pilotprojekt med passersystem kallare och bokningstavla till tvattstuga.

Idag har vi ett problem med bokningssystemen till tvattstugorna dar det inte gar att fa tag
pa reservdelar langre. Gor vi en installation med ny digital utrustning sa kommer vi forutom
en test med elektronisk bokning aven fa en del 1as och nycklar som reservdelar till vara
gamla bokningstavlor. En av de stora energislukarna har ar torkningen dar dagens l6sning
inte alls ar energioptimerad, inte otroligt att vi gor nagot har.

e Energieffektivisering av tvattstuga i samband med pilot elektronisk bokningstavla.
Eftersom vissa av vara tvattstugor borjar fa val gammal utrustning som dels snart blir svart
att hitta reservdelar till, dels har betydligt mer energieffektivare ersattare sa kommer vi
antagligen att se om det gar att gbra nagonting ihop med pilot med bokningssystem.

e Kollektivanslutning bredband, TV och telefoni.
Manga foreningarna runt oss har slutit kollektivavtal gallande bredband, TV och telefoni. Vi
kommer att lagga fram ett forslag om detta under nasta ar, kommer for de flesta innebara
en lagre utgift an vad man har idag for enbart bredbandet.

e Ateranvinda frigjorda killarutrymmen till ndgon annan funktion.

Med ny struktur i tvattstuga kan man fa utrymmen for andra aktiviteter sdsom:
o Bastu, har forekommit en del skrivelser om detta.

o Gymlokal, likasa.
o En battre snickarbod an det utrymme vi har idag (R6da rummet).

o Riktig 6vernattningslagenhet, tyvarr kommer detta aven innebara en storre
ombyggnation eftersom vi maste ta hansyn till brandflyktsvagar. Idag har vi ingen riktig
overnattningslagenhet vilket en sa stor féreningen borde ha...

Ovanstdaende ar nagra exempel pa projekt som kommande styrelse tittar pa, blir det mer
konkret for nagon av punkterna ar det inte omojligt att styrelsen kallar till extrastamma (om
nodvandigt) for att ta beslut i fragan.
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Kontaktpersoner ar hela styrelsen.
E-post: styrelsen@brfl21ekholmen.se

Korning pa omradet

Styrelsen ber er vanligt men bestamt att halla hastigheten nere nar ni kor inne pa omradet.

Rad fran miljéansvariga

1. Du forbattrar miljéon genom att sopsortera.
2. Lagg dina sopor dar det ar minst (inte mest).
3. Inga grovsopor ska laggas i Miljohusen.

Rad angaende garage och parkeringar

1. Om ni har garage eller parkering som inte anvands, var vanliga att saga upp dem till
Simpleko da det ar manga som star i ko for att fa.

2. Nar ni last ert garage, kann efter att det verkligen ar last, sa att det inte sker inbrott eller
skadegorelse hos er eller era grannar.

Prisstatistik

Mellan 1a oktober 2020 och 31a oktober 2021 har 48 lagenheter bytt dgare. Har kommer en
sammanstallning av medelpriserna.

Liagenhetstyp Antal Pris, kr/kvm

1,5 rum 3 26 156

2 rum 16 24 311

3 rum, 71,5kvm 10 22 734

3 rum, 75kvm 12 23 029

4 rum, 83,5kvm |3 21 377

4 rum, 89,5kvm |4 21 997
Medelpris 22 923

Maxpriset per kvm var 30 159 kr, och minpriset var 15 873 kr.

Sist, men inte minst...

Styrelsen ar tacksamma for all input den far, vare sig forslag, berém eller konstruktiv kritik.
Daremot vill Styrelsen paminna att om man vill att ens eget brev ska hanteras pa kommande
styrelsemote maste brevet undertecknas. Styrelsen tar inte hdnsyn till anonyma brev!
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Kv. Risskorden

Annc Henrlkson Notur & Londskop
Skiirkind RBdo Bocko 2 610 21 Norsholm
onno@naturochiondskop.se 073324 07 76
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