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Ordforande har ordet

Vart storsta projekt nagonsin, fonsterbyte, borjar antligen lida mot sitt slut, med for de allra
flesta ett positivt slutresultat. Tyvarr har styrelsen fatt sa mycket skit for den av bygglovet givna
utformningen av de nya uteplatserna (som uppskattats hoja vardet pa berorda lagenheter med
100-200.000:-) att vi inte orkar genomfora andra (for medlemmar) besparingar sasom
kollektivanslutning bredband/TV. Detta blir ndgot som nasta styrelse far hantera.

Apropa asikter, jag har till min besvikelse fatt in flera forslag om att inféra censur pa sociala
media for styrelsemedlemmar som medverkar pa desamma som privatpersoner.
Rekommenderar dessa censursdkande medlemmar att soka sig 6sterut dar man tillampar den
typen av styrelseskick! Savitt jag kanner till ar det for de allra flesta hogst frivilligt att delta i
dessa skvallerforum!

Ovrigt, vi kommer under sommaren att férenkla tilltrade till miljorummen genom att inféra
passersystem som utnyttjar vara nya Pulse-nycklar. Tyvarr maste vi nog infora detta pa nagra
cykelbodar dar vissa medlemmar dppnar dorrar for ovalkomna besokare!

Miljo; eftersom vi generellt forsoker tanka miljdmassigt sa inkluderar detta aven denna skrift,
Infobladet. Hur vill du att vi ska distribuera detsamma i fortsattningen, hur ska vi informera om
att det kommer ut en ny utgdva? Atermata gérna till styrelsen.

Slutligen, forhoppningen ar att vi antligen kan genomfora vart grillparty efter sommaren!



Fonsterprojektet

Gar allt som det ska kommer fonsterprojektet att avslutas i samband med publiceringen av detta
Infoblad. Har har det mesta gatt enligt plan, forutom den stora och dyrbara upptackten av
asbest i fogarna pa vara senare byggda huskroppar. Galler framfor allt Risskorden 1 dar vi har
utgatt fran att samtliga lagenheter har varit drabbade. Denna sanering har forsenat projektet
med nagra veckor, men den storsta paverkan har forstas de extrakostnader pa ca 2 miljoner kr
som har tillkommit fér saneringen.

| det stora hela har projektet rullat pa bra, de allra flesta ar mycket néjda med den
kvalitetsforbattring vi har fatt i vara lagenheter (bade isolering, anvandbarhet och ljud). Nu nar
alla lagenheter har fatt nya fonster kan vi borja trimma pa vara varmesystem for att sanka
kostnaderna for uppvarmning, dock lar detta borja spela forst till hosten.

Uteplatser & spaljeéer

Styrelsen har fatt en mangd med fragor/pahopp/tyckanden mm angaende vara uteplatser, har
kommer som 1:a punkt darfor en upprepning om vad som stod i informationen till den extra
stamma 2020 som beslutade ATT vi skulle infora uteplatser enligt dessa premisser for vara 3-
vaningshus.

e 1.2. Tradgardstappor
Steg tre i processen ar fragan om uteplats.
Dagens tappor ligger delvis pa prickmark och har inte bygglov. Detta dar nagot som
bygglovsnamnden har uppmarksammat och kraver en l6sning pa. Bygglovsnamnden har
alagt styrelsen att inkomma med en typritning pa uteplatser. Denna kommer sedan att
galla alla tradgardstappor i omradet, dven vara tvavaningshus.
Tyvarr ar kommunens hallning “allt eller inget”. Antingen har vi uteplatser pa samtliga 29
hus, eller far inga uteplatser forekomma.
Styrelsen for en dialog med bygglovsnamnden i darendet och har anlitat arkitektbyran White
(som redan hjalper oss med ritningsunderlag for fonsterbytet) for att kunna presentera en
helhetslosning for bygglovsnamnden.
Vi kommer dven att behova visa att det finns stdd fran vara medlemmar. Att rosta for
tradgardstappor till samtliga hus kommer inte bara att |1ata vara boende i tvavaningshusen
ha kvar sina tappor, det ger dven vart omrade 120 nya markplanslagenheter som hjalper till
att battre nyttja vara gronytor och hoja vardet pa féreningen som helhet.
Alla tradgardstappor kommer att folja husets bakre langsida och ga ut maximalt 3.8 m fran
huskroppen. Tapporna behover folja av bygglovsnamnden godkand typritning som
foreningen ansvarar for att ta fram (liknande det forfarande som finns for inglasning av
balkong idag). Styrelsen kommer att ge ut uppdaterade ordningsregler samt skriva ett avtal
om skotsel med samtliga boende som vill ha tradgardstappa.
Nar fonsterbytet ar fardigt finns det planer pa att borja underséka hur intresset och
mojligheterna for utbyggnad av balkongerna ser ut. Detta kommer da att inrikta sig pa att
utféra en uppgradering for boende pa andra och tredje vaningen. Processen ar samma som
for terrassdorrar, dvs att det ar medlemmarna sjdlva som direkt far betala en sddan andring
om intresse finns, stamman samtycker och det gar att fa bygglov.
Om vi alla hjalps at och staller upp for varandra kan vi med tiden skapa ett omrade som
utnyttjar sa mycket av sin potential som mojligt.



e Spaljéer
Har har styrelsen bestéallt ovan namnda arkitektbyra att i samrad med bygglovet
ta fram ett forslag pa typritning som bygglovet senare har godkant. Tyvarr fanns
EJ tid att invanta denna process innan vi startade fonsterprojektet. Vid denna
tidpunkt var foreningen dessutom inblandad i en domstolstvist med medlem i
foreningen dar vi “chansade” pa att utslaget skulle ga i foreningens intresse.
Hade vi invantat utslag pa denna process innan formell byggstart hade det
kostat ca 500.000:- i forseningsavgifter till entreprenor for fonsterprojektet.
Skulle vi dessutom behovt invanda fardig typritning, inférande av ytterligare en
stamma, overklagande av beslut fran densamma osv hade vi formodligen
(minst) behovt fordubbla den kostnaden. Sa har i efterhand kan vi dessutom
konstatera att inflationen har tagit fart de senare aren (inte minst
virkespriserna), detta lar ocksa ha markts OM vi hade vantat ytterligare ett J2-ar
for att ha ny stamma om utseende pa spaljéer.

Vidare forekommer dessutom antaganden att det av medlemmar efterfragade
prisforslag som vi har tagit in fran nuvarande entreprendr av fonsterprojektet
skulle pa nagot satt vara tvingande/bindande for andra medlemmar! Hoppas att
detta ar utslag fran upprorda medlemmar som laser bibeln pa samma satt som
du vet vem.

Styrelsen antog att det var sjalva uteplatsen som var det intressanta
malobjektet, inte att det hela skulle handla om att kopa fardiga spaljéer fran K-
Rauta/Byggmax eller liknande.

Det senare var exakt det som bygglovet ansag vara ej 6nskvéirt, man vill ha ett
enhetligt utseende pa uteplatser vad gédiller flerbostadshus!

Vart nya lassystem PULSE / Inférande av Passersystem

Tyvarr har det visat sig att vart nya lassystem fran Pulse har manga barnsjukdomar, detta har bla
visat sig genom att |I3scylindrar slutat fungera. Detta géller framfor allt vara mest frekventa
utrymmen som vara Miljorum.

For att komma runt dessa problem kommer vi under sommaren att inféra 6ppning via den
inbyggda taggen som finns i vara Pulse-nycklar. Som pilot kommer vi dven att infora detta
passersystem med en tillhdrande bokningstavla till en av vara tvattstugor. Det senare innebar
att man kan lasa av taggen vid trappan, detta kommer da att dppna kallardorren for tilltrade.

En av anledningarna till ett pilotprojekt med bokningstavla ar att vi da kommer att fa loss en
gammal bokningstavla med tillhdrande bokningslas, dessa ar idag en bristvara som det EJ finns
reservdelar till!

OM allt fungerar som forvantat, och budgeten tillater, kommer vi att infora detta
passer/bokningssystem i Ovriga tvattstugor under 2023.

Cykelbodar

Tyvarr har det visat sig att vissa cykelbodar fortfarande ar utsatta for stolder, vi kommer darfor
att se dver mojligheten att infora passersystemet dven har. | ssamband med detta tar vi da bort
mojligheten att anvanda nyckel utan man far ”"blippa” taggen i nyckeln i stallet.



Laddstolpar

Som manga kanske har noterat har vi infort laddboxar pa baksidan av redan existerande
laddstolpar, totalt har foreningen idag 14 st laddplatser for medlemmar. Till detta tillkommer 4
st laddplatser pa besdksparkering dar medlem kan fa lana tagg for aktivering, sjalv P-tiden
betalas via ordinarie app fran Securitas/EasyPark.

Detta fungerar naturligtvis aven for besokande som kor elbil, hor av er till styrelsen om ni vill
lana ladd-tagg for era besdkare. Kostnad 100:-/dygn, laddning med 11 kW.

Da vi ater snart har slut pa lediga laddplatser har vi borjat planera for nasta utbyggnad, inte
minst beroende pa att vi antagligen kommer att ha slut pa lediga laddplatser efter sommaren.
Nasta utbyggnad blir antagligen med 16 st laddplatser med 3.7 kW laddning.

Solceller

Har kan vi bara konstatera att den satsning vi gjort pa solceller ligger helt ratt i tiden, inte minst
med tanke pa 6kande elpriser! Utestaende punkt fran detta projekt ar nagon bra presentation
som ni medlemmar enkelt kan ta del av, vi har en férhoppning om att kunna presentera nagot
har efter sommaren.

Tills vidare lagger vi upp manadsstatistik pa foreningens hemsida, under fliken “Hem/Solceller”.

Statistiken tom maj ser ut sa har, kostnadsmassigt bidrog maj (tom 20/5) med 62.000:- som
betalning pa det producerade dverskottet, forutom besparingen pa ca 50% relativt tiden innan
solceller gallande forbrukad el. Lagger man ihop dessa uppgifter sa finns mer vi kan géra inom
omradet sdsom fundera pa att koppla ihop husen, forsoka lagra energi etc.

Brf L21 Elférbrukning/ méanad (MWh)
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Att notera har ar att solcellerna borjar producera el sa fort det blir ljust! Solen behoéver alltsa
inte lysa pa desamma, innebar forstas ocksa att nar sommarmanaderna narmar sig sa
producerar anlaggningen energi under langre tid.



Ovanstaende fakta paverkar forstas ocksa den ”6verproduktion” vi har under namnda tider,
detta avspeglar sig ratt tydligen i diagrammet nedan.

Solceller elforsédljning Brf L21 (kWh)
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Kollektivanslutning bredband & TV

Styrelsen hade planerat att komma med en extra stamma gallande just detta nu till sommaren,
men vi har fatt sa mycket extrajobb gallande uteplatser och spaljéer att vi inte orkar driva detta i
dagslaget. Dom indikationer vi har fatt ar annars att man hamnar pa knappt 200 kr for bredband
250/250 Mbps samt ett liknande TV-utbud relativt vad vi har idag, vilket torde for de allra flesta
vara en billigare |6sning an dagens variant. Detta da med ett HD-TV basutbud enligt

nedanstaende bild, idag ar det bara HD-kvalitet pa ett fatal kanaler i basutbudet (spelar mest roll
for de som har storre TV-skarm).
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Forhoppningen ar att i stallet ta med detta som en proposition till ordinarie arsmote, men
eftersom man behdver ca 6 manader pa att forbereda en 6vergang innebar detta forstas att vi
INTE kommer att kunna genomfora ett byta till arsskiftet! (Om propositionen gar igenom)

Extra staimma efter sommaren angaende tradfallning

Styrelsen annonserar i forvag om att vi behover genomfora en poststamma for att fa ett beslut
angaende fallning av trad mellan hus 86 — 84/88. Detta beroende pa att man dels behover gora i
ordning garden mellan dessa hus, men inte minst pa grund av att ett trad borjar fa rotter som
inte minst skadar ytskiktet.

Att jobba i styrelsen

Uppdraget som styrelsemedlem ar varken fladigt eller valbetalt, utan nagot vi gor for att vi vill
vara delaktiga i var forening och driva den framat.



De flesta av oss har heltidsjobb, familj osv och styrelseuppdraget ar en kul grej vi lagger till i var
vardag. Detta innebar aven att kanske inte kan svara direkt pa ett samtal, mail eller sms. Vi
hanterar styrelseuppdraget nar det finns tid.

Att som styrelsemedlem fa mottaga kritik och gnall ar tyvarr nagot man far rakna med.

Men som medlem behover man forsta styrelsens faktiska uppgift och tanka till innan man vadrar
sina negativa asikter. Det behover vara konstruktivt och man behdver lyssna nar man far ett
svar.

Det ar vi alla som ar Brf L21 tillsammans.
Medlemmarna har valt styrelsen, med hjalp av valberedningen forstas.

Ratt personer bor sitta i styrelsen.

Ar du ratt person?
Eller tycker du bara att de som sitter dar nu ar fel?
Vilka bor sitta i styrelsen? Och varfor?

Det ar valberedningens jobb att arbeta fram forslag till nya styrelsekandidater.
Ar du en avdem?
Kontakta valberedningen.

Felanmalan

Samtliga felanmalningar ska alltid goras till Riksbyggen, vander du dig till styrelsen tar det oftast
bara langre tid innan atgard paborjas! Inkluderar dven avstangning av vatten, el etc.
Ring eller gor anmalan pa natet.

Prisstatistik

Under perioden som gatt (oktober 2021-april 2022) har 16 lagenheter bytt dgare.
Har ar en sammanstallning av medelpriserna.

Beskrivning Antal Igh Medelpris, kr/kvm
2 rum 4 27102
3rum, 71,5 2 23811
3rum, 75 6 23400
4 rum, 83,5 1 24551
4 rum, 89,5 3 22886

Sist, men inte minst...

Styrelsen ar tacksamma for all input den far, vare sig forslag, berom eller kritik. Daremot vill
Styrelsen paminna att om man vill att ens eget brev ska hanteras pa kommande styrelsemote
maste brevet undertecknas.

Styrelsen tar inte hansyn till anonyma brev!
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